ngen vorbehalten. Visualisierung: www. cheib&f.a‘t
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Gemeinnlitzige Wohnungsgesellschaft , Arthur Krupp” Ges.m.b.H.
Neugasse 11
2560 Berndorf

. Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
Tel.: +43 2672 823 40 Arthur Krupp Ges.m.b.H,
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ZUM PROJEKT

Die Viertelhausanlage der Gemeinndiitzigen
Wohnungsgesellschaft ,Arthur Krupp"
Ges.m.b.H. in 2491 Zillingdorf-Bergwerk, Baren-
weg 1-28, besteht im ersten Bauabschnitt aus

12 Wohneinheiten und im zweiten Abschnitt

aus 16 Wohneinheiten, beide Bauteile werden
zeitgleich errichtet.

Insgesamt stehen 62 PKW-Stellplatze im Freien
zur Verfligung.

Das in Massivbauweise ausgefiihrte Projekt
entspricht den aktuellen Anforderungen an ein
modernes Wohnen: die Energieversorgung wird
durch eine Photovoltaikanlage unterstiitzt.

Der Starttermin fiir dieses Bauvorhaben ist im
Oktober 2020 erfolgt, die Fertigstellung ist fiir
Herbst 2022 geplant.

Das Projekt wird von der Gemeinndlitzigen
Bau- u. Wohnungsgenossenschaft
+~Wien-Sud" betreut.

WOHNEN MIT MEHRWERT

Die Viertelhausanlage in Zillingdorf-Bergwerk

(Bezirk Wiener Neustadt Land) bietet den Mieter-

innen und Mietern nicht nur ein hohes Mafl3 an
Komfort und Wohnqualitat, sondern auch ein
Umfeld, das fiir Ruhe und Erholung steht.

Die Natur beginnt hier direkt vor der Haustiire
und auch der nahe gelegene Badesee Bergwerk
verspricht hohen Freizeitwert. Der Kindergarten
sowie ein Nahversorger befinden sich im nahen
Umfeld. Mit dem Bus 1A und 1B (Haltestelle am
Hauptplatz) gelangen Sie in ca. 20 Minuten zum
Wiener Neustadter Hauptbahnhof.



DIE AUSSTATTUNG

Damit Sie sich in lhrem Viertelhaus wirklich wohlfiihlen kénnen, wird Ihnen unter anderem
Folgendes geboten:

 Bezugsfertige Ausfiihrung

« Barrierefrei anpassbare Viertelhduser (Erdgeschof)

¢ Innenjalousien

* Terrassen

* Garten samt Geratehaus

* Mauerwerk in massiver Bauweise

¢ Warmedammverbundsystem-Fassade

¢ Warmepumpen + FuBbodenheizung

 Photovoltaikanlage pro Haus

¢ Heizwarmebedarf: @ 26,0/27,8 kWh/m?a, fGEE: & 0,55 je nach Lage/Haustyp
* Gemeinschaftsantenne fiir SAT-Antennenanschluss

* SAT-Steckdose im Wohnzimmer, Leerverrohrung in allen Zimmern
« Kinderspielplatz in der Nihe (6ffentlich)

* 62 PKW-Abstellplédtze im Freien

¢ Zentraler Miillplatz

DAS FREUT AUCH DIE UMWELT

Klimaanderung, Umweltverschmutzung, Endlich-  In die Viertelhausanlage flieBen daher all die
keit der fossilen Energietrager — die sorgsame Erfahrungen und das Wissen ein, das in der
Nutzung unserer wertvollen Energiereserven, Vergangenheit zu diesem Thema gesammelt
der schonende Umgang mit unserer Umwelt, werden konnte.
die Senkung der Energieverbrauche und die
Reduktion von Emission: All das sind Heraus- Niedrige Energieverbrauche sind aber nicht nur
forderungen, die gerade auch im Wohnbau zu ein Beitrag zur Erhaltung unserer Umwelt - sie
beachten sind. driicken sich in deutlich gesenkten Kosten aus
und tragen dazu bei, dass Wohnen leistbar ist.
Die ,,Gewog Arthur Krupp" profitiert hier von Umzusetzende Mal3nahmen sind dabei z. B. die
den Erfahrungen ihrer Konzernmuttergesellschaft ~ Verwendung hochwertiger Baumaterialien, die
»Wien-Siid” als Pionier und Schrittmacher bei Nutzung der Sonnenenergie etwa durch die
der Implementierung von Okologie und Energie- kompakte Ausgestaltung des Baukérpers oder
effizienz in den (sozialen) Wohnbau mit einer die Anordnung und Gréf3e der Fenster.

beachtenswerten Reihe an Referenzprojekten.
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DIE PROJEKTAUSFUHRUNG

Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft ,,Arthur Krupp" Ges.m.b.H.
Neugasse 11
2560 Berndorf

Tel.: +43 2672 823 40
Fax: +43 2672 854 04
www.gewog-arthurkrupp.at

DIE PROJEKTLEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid”
eingetragene Genossenschaft m.b.H.

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Bmst. Ing. Roland Kreuter
Tel.: +43 1 866 95 1542
E-Mail: office.pg.kreuter®wiensued.at

DIE BAULEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft , Wien-Sid"
eingetragene Genossenschaft m.b.H.

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Ing. Mathias Wallach
Tel.: +43 1 866 95 1509
E-Mail: office.pg.kreuter®wiensued.at



DER ARCHITEKT

Architekt Scheibenreif ZT GmbH
Ezilingasse 6
2700 Wiener Neustadt

Tel.: +43 2622 23 0940

Fax: +43 2622 23 09410
E-Mail: buero®@scheibenreif.at
www.scheibenreif.at

DIE PROJEKTDAUER

Baubeginn: Oktober 2020
Fertigstellung: voraussichtlich Herbst 2022

UNSERE KUNDENBERATUNG

Kundenberatung der ,,Wien-Siid"
Untere Aquaduktgasse 7
1230 Wien

Elisabeth Stadlmann
Tel.: +43 1 866 95 1429
E-Mail: e.stadlmann®@®wiensued.at

Marianne Zeidner
Tel.: +43 1 866 95 1423
E-Mail: m.zeidner@wiensued.at

Fax: +43 1 866 95 1447
www.gewog-arthurkrupp.at



—_—
=
=5
o
o=
C o
@ =
T =
pm
TR
- <
o o
-—
()

Je'§121uaqlayos MMmm :Buniaisi[ensiA “usijeyagion usbuniapuy "pjigjoquiAs







DIE VIERTELHAUSTYPEN

Anzahl der Hauser Anzahl der Zimmer Nutzflache

28 4 (plus Nebenraume) ca. 99-102 m?

IHRE SONDERWUNSCHE ZAHLEN

Die Baufiihrung der ,,Gewog Arthur Krupp" die Ausstattung kann iiber das Standardangebot
bietet — natiirlich abhangig von Baufortschritt hinausgehend nach persénlichem Geschmack und
und Einhaltung der Férderkriterien — die Moglich-  individuellen Bedirfnissen gewahlt werden. Reden
keit der Mitplanung sowie der Realisierung Sie einfach mit unserer Kundenberatung, die lhnen
von Sonderwiinschen, somit eine weitgehende bei allen Fragen mit Rat & Tat zur Seite steht.

individuelle Gestaltung Ihres Hauses. Aber auch

WAS IHR VIERTELHAUS HAT

Boden Wand Fenster Turen
Vorraum Fliesen Malerei - Holzfurn.lerture
weil3
VYohnberelch und Laminat Malerei Kunststoff Holzfurn.lerture
Zimmer weild
Kuche/ Laminat Malerei Kunststoff -
Kochnische
Bad & WC Fliesen Teilverfliesung - Holzfurn.lerture
weil3
Abste!lraum/ Fliesen Malerei _ Holzfurn.lerture
Technik weil3
Terrasse Betonplatten Relecissciutzy - Kunststofftiire
fassade

12



WAS IST EIN GEFORDERTES
VIERTELHAUS?

Das Land Niederosterreich unterstiitzt die Er- wird sichergestellt, dass soziale Aspekte bei
richtung dieser Viertelhausanlage, indem es ein der Vergabe von geférderten Wohnungen und
Direktdarlehen gewahrt. Im Sinne dieser Bestim- Hausern, etwa durch Bezug auf die Einkommens-
mungen darf daher die Vergabe der Hauser nur situation, zum Tragen kommen. Nahere Aus-

an sogenannte begiinstigte — also férderungs- kiinfte darliber erhalten Sie jederzeit von unserer
wiirdige — Personen erfolgen. Auf diese Weise Kundenberatung.

WAS KOSTET EIN GEFORDERTES
VIERTELHAUS?

Unter optimaler Ausniitzung der Niederoster- anteil) von rund € 44.421,- bis € 47.474,—- an.
reichischen Wohnbauférderung féllt fiir ein Die monatliche Miete dieser Hauser belauft sich
Viertelhaus in der Gré3e von ca. 99 m? bis 102 m? (inklusive Betriebskosten und Steuern) auf ca.

ein Finanzierungsbeitrag (Grund- und Baukosten- € 840,- bis € 872,-.

BEISPIELHAFTE HAUSKOSTEN

Finanzierungs- monatliche
An.zahl der WohnungsgréBe beitrag Miete
Zimmer (Grund- und Bau- (inklusive Betriebs-
kostenanteil) kosten und Steuern)
15/4 4 ca. 100 m? €44.449 - € 843,-
23/4 4 ca. 102 m? €47.474,- €872,-
Betrage gerundet

Stand: April 2021
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PLANE SCHMIEDEN

Grundrissbeispiel Haustyp C, 4 Zimmer, ca. 100 m?
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Obergeschof3
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NEHMEN SIE'S GANZ GENAU

Grundrissbeispiel Haustyp A1, 4 Zimmer, ca. 102 m?

Erdgeschof3
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TRADITION, ERFAHRUNG UND

INNOVATION

Die Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
»Arthur Krupp” Ges.m.b.H. entfaltet ihre
Leistungen im sozialen Wohnbau und bei der
professionellen Sanierung und Revitalisierung
alter Bausubstanz vor allem im Stiden Nieder-
Osterreichs und ist derzeit u. a. in Berndorf,
Wiener Neustadt, Pottenstein, Lanzenkirchen,
Ternitz, Schwechat, Traiskirchen, Theresienfeld,
Bruck an der Leitha, Purkersdorf, Hohenau an
der March und Angern an der March tatig und
besitzt und verwaltet in den genannten Stadten
und Gemeinden Wohnhausanlagen.

Die Bilanzsumme im Geschaftsjahr 2019 betrug
rund 362 Millionen Euro - im langjahrigen Durch-
schnitt werden bis zu 300 Wohnungen errichtet
bzw. saniert. Gerade im Bereich der behutsamen
Sanierung und Revitalisierung alter Bausubstanz
hat sich die ,,Gewog Arthur Krupp” in den
letzten Jahren ein umfangreiches, professionelles
Know-how angeeignet, das in vielen Gemeinden
und Stadten eingesetzt wird, um Ortsteile neu zu
beleben. Wir leisten auf diese Weise auch sub-
stanzielle Beitrage zur Ortsbildpflege.

18

Eingebettet ist die Arbeit der ,,Gewog Arthur
Krupp* in die Geschaftstatigkeit der Unter-
nehmensgruppe ,Wien-Siid", die mit einer
Bilanzsumme von rund 1,8 Milliarden Euro im
Geschaftsjahr 2019 und einer durchschnitt-
lichen Bau- und Sanierungsleistung von ca.1.200
Wohneinheiten pro Jahr einen Spitzenrang unter
den gemeinniitzigen Bautrigern in Osterreich
einnimmt, dies nicht nur mit einer eindrucks-
vollen Bauleistung, sondern auch bei der Im-
plementierung von Innovationen im Wohnungs-
bau. Die Nutzung von wertvollen Synergie-
effekten ermdglicht es der ,,Gewog Arthur
Krupp”, ihre Leistung mit hoher Effizienz,
Qualitat und Kostenbewusstsein zu erbringen.

Es sind daher keine leeren Worte, wenn wir sagen,
dass wir unseren Partnern und Kunden ein hohes
Malf3 an Erfahrung, Verlasslichkeit und Kompetenz
anbieten kdnnen. Wir wissen: Wohnen ist (auch)
eine Sache des Vertrauens.



Energieausweis fiir Wohngebdude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

c
ol B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  Zillingdorf-Bergwerk Umsetzungsstand  Planung
Gebdude(-teil) Typ A - Barenweg 1-28 Baujahr 2020
Nutzungsprofil Wohngebaude mit 3 bis 9 Nutzungseinheit Letzte Veranderung

StraRe Bérenweg 1-28 Katastralgemeinde  Zillingdorf
PLZ/Ort 2492 Zillingdorf KG-Nr. 23442
Grundstiicksnr. ~ 1009/130 Seehohe 243 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

A+

HWBg,: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Berticksichtigung allfalliger Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhingigkeit der Gebiudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebdudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines 6sterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBgef sk PEBgy Co,

2eq,5K foee, sk

A++ A++[ A++

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fgee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfilliger Endenergieertrége und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBe., ) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, er,) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 tiber die Gesamtenergieeffizienz von Gebiuden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt.

ArchiPHYSIK 17.0.52 - lizenziert fiir DI Alexander Katzkow & Partner c.hasenmayer 27.04.2020
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WO, ARTHUR KRUPP
DRAUFSTEHT,

IST QUALITAT DRIN?

Gemeinnlitzige Wohnungsgesellschaft , Arthur Krupp” Ges.m.b.H.
Neugasse 11
2560 Berndorf

. Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
Tel.: +43 2672 823 40 Arthur Krupp Ges.m.b.H.
Fax: +43 2672 854 04




