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D i e W o h n h a v s a n | a g e

Die Wohnhausanlage, die von der Gemeinnitzigen Wohnungsgesellschaft Arthur Krupp
Ges.m.b.H. in Wolfsthal errichtet wird, verbindet die Anspriche an gediegene, moderne
und funktionale Architektur in geradezu idealtypischer Weise mit den Erfordernissen eines
zeitgemdBen Wohnkonzepts. Ein solches Konzept zeichnet sich dadurch aus, dass es sich
nicht auf die ,eigenen vier Wénde” beschrankt, in die man sich zurickziehen, abschalten
und erholen kann - ein solches zukunftsorientiertes VWohnkonzept, wie es diese Wohnhaus-
anlage bietet, schlieBt dariber hinaus auch den Bereich der sozialen Interaktion, der Kom-

munikation und der Freizeit ein.

Bei diesem Projekt geht es um die ausgewogene Balance zwischen Ruhe und Privatheit auf
der einen, einer ansprechenden Architekiur auf der anderen Seite und schlieBlich auch um
ein Angebot aus einem verninftigen Mix von hoher Qualitét und ginstigen Preisen. Das
Gesamtkonzept, das dem Projekt in Wolfsthal zugrunde liegt, bericksichtigt diese Erforder-
nisse in ganz besonderer Weise und drickt sich in der optimalen Nutzung der vorhandenen
Flachen und Réume aus. Errichtet werden insgesamt 16 Wohnungen — und zwar 2-, 3- und
4-Zimmer-Wohnungen -, die bezugsfertig ausgefihrt sind. Es ist ein Projekt zum Wohlfihlen

fir Singles, Paare, Junge, Senioren oder Familien.

Der Starttermin fur dieses Bauvorhaben ist im Juni 2014, die Fertigstellung des Wohnhauses

ist fir Frihjahr 2016 geplant.
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Die Projektauvusfihrung

Bauherr:

Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H.
Neugasse 11, 2560 Berndorf

Tel.: +43 (0) 2672 82 340

Fax: +43 (0) 2672 85 404

Internet: www.wiensued.at

Die Projektleitung

Gemeinnitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid”
eingetragene Genossenschaft mit beschréankter Haftung

Bmst. Ing. Roland Kreuter

Untere Aquadukigasse 7, 1230 Wien

Tel.: +43 (0) 1 866 95-542

Fax: +43 (0) 1 866 95-556

E-Mail: r.kreuter@wiensued.at

Die Bauleitung

Gemeinnitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid”
eingetragene Genossenschaft mit beschréankter Haftung

Ing. Christoph Koch

Untere Aquadukigasse 7, 1230 Wien

Tel.: +43 (0) 1 866 95-504

Fax: +43 (0) 1 866 95-556

E-Mail: c.koch@wiensued.at

Die Architekten

ARGE Raumpunkt + Toifel

Arch. DI Puchleitner und Arch. DI Toifel
Hochstrafe 14, 2380 Perchtoldsdorf
Tel.: +43 (0) 1 865 43 32-0

E-Mail: office@toifel.at
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Gemeimitige Wohmngsqeselchaft
ArturKrpp GesmbH.
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Die Projektdawuer

Baubeginn:  Juni 2014
Fertigstellung: voraussichtlich Frihjohr 2016

Auvuskinfte - Kundenberatung

Kundenberatung der ,Wien-Siid”
Untere Aquéaduktgasse 7
1230 Wien

Frau Petra Geutner: Tel.: 01 866 95-431

E-Mail: p.geutner@wiensued.at

Fax: O1 866 95-447

Internet: www.wiensuved.at

Visualisierung: www.schreinerkastler.at
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D as Um¢feld

Die Gewog Arthur Krupp Wohnhausanlage in Wolfsthal, Obere Gasse, bietet den Miete-
rinnen und Mietern nicht nur ein hohes Maf® an Komfort und Wohnqualitét, sondern auch
ein Umfeld, das fir Ruhe und Erholung steht. Zu erwdhnen sind des Weiteren die Nahver-
sorgungseinrichtungen, der Kindergarten, die Volksschule, das Gemeindeamt oder die Arzt-
praxis, die sich in der Néhe des Wohnhauses befinden. Es kann ohne Ubertreibung gesagt

werden, dass bei diesem Projekt der Gewog Arthur Krupp in Wolfsthal keine Winsche offen
bleiben.

Wichtige Adressen - eine Auswabhl
Kindergarten, Schulen
Kindergarten 2412 Wolfsthal, Hauptstralie 28
Volksschule 2412 Wolfsthal, Hauptstrabe 42
Hauptschule | 2410 Hainburg, Babenbergerstrae 27
Bundessportschule 2405 Bad Deutsch Altenburg, Hundsheim 146
Musikschule der Stadt Hainburg 2410 Hainburg, Donaulénde 34
Musikschule Kittsee 2421 Kittsee, SchulstraBe 3

Arzte / Spitéler

Dr. Thomas Foff (Allgemeinmedizin) 2412 Wolfsthal, Obere Gasse 17

Dr. Bernhard Fiebiger (Allgemeinmedizin) 2410 Hainburg, Hauptplatz 13

Dr. Karl-Emnst Koller (Allgemeinmedizin) 2410 Hainburg, Zehetnergasse |

Dr. Heidemarie Scholz (Allgemeinmedizin) 2410 Hainburg, Alte Poststrafde 38 — 40
Prim. Dr. Reinhardt Mick (Frauenheilkunde) 2410 Hainburg, UngarstraPe 9/1

Dr. Christoph Proksch (Kinderarzt) 2410 Hainburg, UngarstraBe 13

Dr. llona Zitzelsberger [Zahnheilkunde) 2410 Hainburg, Hauvergasse 35

Landesklinikum Hainburg 2410 Hainburg, Hofmeisterstrafe 70
Krankenhaus Kittsee 2421 Kittsee, Hauptplatz 3
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Apotheken

Apotheke zum schwarzen Adler

Apotheke Salvator

Behordliche Einrichtungen
Gemeindeamt
Bezirkshauptmannschaft
Polizeiinspektion Hainburg
Finanzamt

Bezirksgericht

Postamter
Postamt Hainburg

Postamt Kittsee

Bank

Raiffeisenbank Bruck-Carnuntum

Einkaufsméglichkeiten
Kaufhaus Rieppl Robert

Milchbetrieb Krammer Karl und Manuela
zahlreiche Einkaufsméglichkeiten

in Hainburg (ca. 5 km entfernt)

Einkaufszentrum ,Aupark”

2412 Wolfsthal, Obere Gasse 30

2410 Hainburg, Wiener Strabe 17
2421 Kittsee, Hauptplatz 5

2412 Wolfsthal, HauptstraPe 42

2460 Bruck/Leitha, Fischamender Str. 10
2410 Hainburg, Brunnenstrale 19
2460 Bruck/leitha, Stefaniegasse 2
2460 Bruck/leitha, Wiener Gasse 3

2410 Hainburg, Ungarstrafe 15 - 17
2421 Kittsee, Hauptplatz 5

2412 Wolfsthal, HauptstraPe 52

2412 Wolfsthal, HauptstraBe 45
2412 Wolfsthal, HauptstraBe 11

85101 Bratislava, Einsteinova ul. 18
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Die Wohnungstypen -

6 2 (plus Nebenrdume) ca. 50 - 52 m2
7 3 (plus Nebenrdume) ca. 69 - 79 m?
3 4 (plus Nebenréume) ca. 95 - 96 m2

Die Ausstattung -

Damit Sie sich in der Wohnhausanlage in Wolfsthal wirklich wohl fuhlen kénnen, wird Ihnen

Folgendes geboten:

¢ Bezugsfertige Wohnungen

* Terrassen oder Balkone

e Gdrten bei den ErdgeschoBwohnungen

* Heizung mittels Fernwérme

* Gemeinschaftsantenne fiir SAT-Antennenanschluss (rund 2.000 TV-Sender)
* Ein Einlagerungsraum pro Wohnung

* Niedrigenergiestandard (durchschnittlich 18,4 kWh/m?2 a)
* Vollwdarmeschutzfassade

* Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

* Trockenraum

* Mavuerwerk groBteils aus keramischen Ziegeln

* Kinderspielplatz

e Zentraler Millplatz

* 16 PKW-Abstellplédtze im Freien

ARTHUR
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Wohnhausanlage

Individuelle Wohnraumgestaltung

Das Konzept welches die Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. in der Wohnhausanlage in
Wolfsthal, realisiert, bietet Ihnen im Rahmen der Sonderwunschabwicklung durch die Még-
lichkeit der Mitplanung im Bereich der Zwischenwdnde — natirlich abhdngig vom Baufort-
schrift — sowie der Realisierung von Sonderwiinschen die weitgehend individuelle Gestaltung
lhrer Wohnung. Aber auch die Ausstattung kann Uber das Standardangebot hinausgehend
nach persdnlichem Geschmack und individuellen Bedirfnissen gewdhlt werden. Reden Sie
einfach mit unserer Kundenberatung, die lhnen bei allen Fragen mit Rat & Tat zur Seite steht,

damit Ihr Wohntraum schon bald Wirklichkeit werden kann.

Alles, was lhre Wohnung hat - ein Uberblick

Boden Laminat Laminat Laminat Fliesen Laminat Befonplatten

Wand Malerei Malerei Malerei Fliesen (im Malerei VWS
WC Malerei) Fassade

EHEE  Kynststoff Kunststoff Kunststoff Kunststoff

1[0 | Wabentiren | Wabentiren | Wabentiren | VWabentiren Wabentiiren Kunststoff

Anderungen vorbehalten.

ARTHUR
KRUPP

GesmbA.




Wohnhauvusanlage ,Wolfsthal?”

2412 Wolfsthal, Obere Gasse 30

Anmerkungen zur Finanzierung

Die Errichtung der Wohnhausanlage in Wolfsthal, Obere Gasse, wird mit Geldern des
landes Niederosterreich geférdert. In Verbindung mit sorgféltiger Planung, effizientem Bau-
management und strenger Kostenkontrolle ist es moglich, die Bedirfnisse nach modernen

bestausgestatteten Wohnungen zu giinstigen Preisen zu erfillen.

Was ist eine geforderte Wohnung?

Das land Niederasterreich unterstitzt die Errichtung dieser Wohnhausanlage, indem ein
Direktdarlehen des landes Niederdsterreich gewdhrt wird. Im Sinne dieser Bestimmungen
darf daher die Vergabe der Wohnungen nur an sogenannte beginstigte — also férderungs-
wirdige — Personen erfolgen. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass soziale Aspekte bei
der Vergabe von geférderten Wohnungen zum Tragen kommen, weil die Férderungswirdig-
keit an das Einkommen gekoppelt ist. Nahere Auskinfte erhalten Sie jederzeit von unserer

Kundenberatung.

Visualisierung: www.schreinerkastler.at
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Was kostet eine geforderte Wohnung? -

Bei den Kosten fallt zundchst der Finanzierungsbeitrag [Anteil fir die Grundkosten und die
Baukosten) an, wobei dieser fir 2-Zimmer-Wohnungen mit ca. 50 bis 52 m2 GréBe insge-
samt zwischen rund € 21.831,- und € 24.648,- betrdgt. Dieser Betrag ist bei Vorvertrags-
abschluss zu entrichten. Die monatliche Miete (inklusive Betriebskosten und Steuern) fir

diese Wohnungsgréfen belduft sich auf ca. € 399,- bis € 416,-.

3-Zimmer-Wohnungen mit Nuizflédchen von ca. 69 m? bis 79 m2 haben einen Finanzie-
rungsbeitrag von ca. € 29.427,- und € 34.752,-. An Mietkosten pro Monat sind zwi-
schen ca. € 540,- und € 620,- zu bezahlen.

Bei den 95 bis 96 m2 groBen 4-Zimmer-Wohnungen betrégt der Finanzierungsbeitrag

zwischen ca. € 40.801,- und ca. € 41.705,-, die monatliche Miete (inklusive Betriebs-
kosten und Steuern) etwa € 806, bis € 809,-.

Wohnungskosten - ausgewdhlte Beispiele -

50 m? 2/2 2 € 22.345,- € 402~
69 m? 2/1 3 € 30.757,- € 542,
Q5 m? 1/3 4 € 40.801,- € 806,-

Befréige gerundet.
Stand: Juni 2014

ARTHUR
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Tradition und Erfahrung

Die Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. entfaltet ihre Lleistungen im sozialen Wohnbau und
bei der professionellen Sanierung und Revitalisierung alter Bausubstanz vor allem im Siden
Niederdsterreichs und ist derzeit u. a. in Berndorf, Hernstein, Pernitz, Erlach, Lanzenkir-
chen, Kottingbrunn, Pottendorf, Ternitz, Gloggnitz, Natschbach/Loipersbach, Schwarzau
am Steinfeld und Theresienfeld tatig und besitzt und verwaltet in den genannten Stédten und

Gemeinden Wohnhausanlagen.

Die Bilanzsumme im Geschéaftsjahr 2013 betrug ca. 158 Millionen Euro — im langjéh-
rigen Durchschnitt werden ca. 50 — 120 Wohnungen errichtet bzw. saniert. Gerade im
Bereich der behutsamen Sanierung und Revitalisierung alter Bausubstanz hat sich die Gewog
JArthur Krupp” Ges.m.b.H. in den lefzten Jahren ein umfangreiches, professionelles Know-
how angeeignet, das in vielen Gemeinden und Stadten eingesetzt wird, um Ortsteile neu zu

beleben. Sie leistet auf diese Weise auch einen substantiellen Beitrag zur Ortsbildpflege.

Die Arbeit der Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. kann mit hoher Effizienz, Qualitat und
Kostenbewusstsein gestaltet werden, weil durch die Einbindung in die ,Wien-Sid" eine Reihe
von wertvollen Synergieeffekien zum Tragen kommen. Dieses Faktum wird deutlich durch die
hohe wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der ,Wien-Sid”, die sich nicht zuletzt in einer Bilanz-
summe von Uber 1 Milliarde Euro im Geschéftsjahr 2013 und einer durchschnittlichen Bau-
und Sanierungsleistung von ca. 1.350 Wohneinheiten pro Jahr ausdriickt. Damit nimmt

die ,Wien-Sid” einen Spitzenrang unter den gemeinnitzigen Bautragern in Osterreich ein.

Es ist daher kein leeres Wort, wenn wir sagen, dass wir unseren Partnern und Kunden ein

hohes MaB an Erfahrung, Verlésslichkeit und Kompetenz anbieten kénnen.

ARTHUR

GesmbA.
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Ausgabe: Oktober 2011

BEZEICHNUNG WHA-Wolfsthal, Obere Gasse 30

Gebaude(-teil) Stiege 1 Baujahr 2013
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