=
-_—
=
A
==
—
-
=
(-
=

RICHTIGE BURG

GEFORDERTE WOHNUNGEN
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DIE ,,BURG BRUCK":
EIN HISTORISCHER ABRISS

Experten sagen, dass wahrscheinlich unmittel- die noch heute Teile des Innenhofes umschlief3t.
bar nach der Fertigstellung der Stadtmauer im Die Fertigstellung der Klosterkirche wurde mit
11. Jahrhundert, anschlie3end an das dort be- ca. 1332 datiert — auch von ihr sind noch Rest-

findliche Hainburger Tor, die ,alte Burg” errichtet bestande im Gebaude erhalten.
wurde — das sogenannte feste Haus.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen in
1316 wurde dann das Gebdude dem Augustiner-  der Folgezeit, beispielsweise als Blirgerspital,
Eremiten-Orden zur Errichtung einer Klosteranlage Kaserne, Kadettenschule, Militdrwohnungen und
zugewiesen. Als Wohnbau wurde nun das ,feste K.K. Hoflager, kam es laufend zu Um- und Zu-
Haus” genutzt. Daran angebaut wurde der West-  bauten. Ab 1918 bzw. 1919 wurde die Burg Eigen-

und Osttrakt entlang der ehemaligen Ringmauer, tum der Stadtgemeinde Bruck an der Leitha und




zum damaligen Zeitpunkt zu einem Wohngebaude
umfunktioniert. Aufgrund der gegebenen Situa-
tion, die sich mit den Anforderungen an Wohnen
nicht mehr vereinbaren lief3, wurden verschiedene
Méglichkeiten einer anderen Nutzung evaluiert,
die letztlich nicht realisiert werden konnten.

Im Jahr 2017 hat die Gemeinniitzige Wohnungs-
gesellschaft Arthur Krupp Ges.m.b.H. dieses
denkmalgeschiitzte Gebaude im Zentrum von
Bruck an der Leitha im Baurecht ibernommen und
unterzieht das Objekt seit damals einer General-
sanierung. Aus der alten ,Burg” wird auf diese
Weise u. a. ein attraktives Wohnheim entstehen,
wobei es auch darum geht, den besonderen
architektonischen Charakter des Hauses zu be-

KENNST DU DIE
GESCHICHTE
DIESES HAUSES?

wahren und dennoch Sorge dafiir zu tragen,
dass ein energieeffizientes Gebaude entsteht.

In das denkmalgeschlitzte Bestandsgebaude
werden neben den 36 modernen und erschwing-
lichen Wohneinheiten noch ein 4-gruppiger
Kindergarten und eine 2-gruppige Tages-
betreuungseinheit integriert.

Im Zentrum von Bruck an der Leitha gelegen, be-
finden sich im nahen Umfeld zahlreiche Geschifte,
Kaffeehduser sowie Behordeneinrichtungen und
auch die Anbindung an das &ffentliche Stral3en-
und Verkehrsnetz ist ausgezeichnet. Es kann daher
mit Recht gesagt werden, dass dieses Projekt in
Bruck an der Leitha von grof3er Attraktivitat ist.




DIE PROJEKTAUSFUHRUNG

Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft ,,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. — baubetreut durch
die Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,, Wien-Siid” eGen.m.b.H.
Neugasse 11

2560 Berndorf

Tel.: +43 (0)2672 82 340

Fax: +43 (0)2672 85 404

www.wiensued.at

DIE PROJEKTLEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid”
eingetragene Genossenschaft mit beschriankter Haftung

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Ing. Horst Eisenmenger

Tel.: +43 (0)1 866 95-1510

Fax: +43 (0)1 866 95-1519

E-Mail: h.eisenmenger@wiensued.at

DIE BAULEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Siid"
eingetragene Genossenschaft mit beschriankter Haftung

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Ing. Roland Windpassinger

Tel.: +43 (0)1 866 95-1520

Fax: +43 (0)1 866 95-1519

E-Mail: r.windpassinger@wiensued.at

Ing. Christoph Koch
Tel.: +43 (0)1 866 95-1504
E-Mail: c.koch@wiensued.at



DIE ARCHITEKTEN

BME Baumanagement ZT Ges.m.b.H.
Invalidenstralle 3/15

1030 Wien

Tel.: +43 (0)1 712 93 31

E-Mail: office@bme.at

DIE PROJEKTDAUER

Baubeginn: August 2017
Fertigstellung: voraussichtlich Friihling/Sommer 2020

UNSERE KUNDENBERATUNG

Kundenberatung der Gemeinniitzigen Bau- u.
Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Siid” eGen.m.b.H.
Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Frau Elisabeth Stadimann
Tel.: +43 (0)1 866 95-1429
E-Mail: e.stadlmann®@®wiensued.at

Frau Marianne Zeidner
Tel.: +43 (0)1 866 95-1423
E-Mail: m.zeidner@wiensued.at

Fax: +43 (0)1 866 95-1447
www.wiensued.at

Weitere Auskiinfte

Stadtgemeinde Bruck an der Leitha
Hauptplatz 16
2460 Bruck an der Leitha

Bgm. Ing. Gerhard Weil
E-Mail: stadt@bruckleitha.at
Tel.: +43 (0)2162 62 354-0



DAS UMFELD

Das Wohnheim ,,Burg Bruck” liegt in der Innen- Kindergarten und Freizeiteinrichtungen liegen
stadt von Bruck an der Leitha. Ganz gleich ob im unmittelbaren Umfeld und sind schnell und
zu Ful3 oder mit dem Auto: Einkaufsméglichkeiten,  bequem erreichbar.

Kaffeehiuser, Restaurants, Arzte, Schulen,

DIE WOHNUNGSTYPEN

Anzahl der Wohnungen Anzahl der Zimmer Nutzflache
11 1 (plus Nebenrdume) ca. 31-72 m?
23 2 (plus Nebenrdume) ca. 46-80 m?
2 3 (plus Nebenraume) ca. 70-76 m?

DIE AUSSTATTUNG

Damit Sie sich im Wohnheim in der ,,Burg Bruck” wirklich wohl fiihlen kénnen, wird Ihnen Folgendes geboten:

¢ Innenwarmeddmmung mit Mineraldimmplatten bzw. Thermoputz
* Fernwirme Zentralheizungsanlage

¢ Holzkastenfenster

¢ Kontrollierte Wohnraumliiftung

¢ Gemeinschaftsraume

¢ Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

¢ Miillraum im Freien

* 2 Aufziige

* TV-SAT-Anlage

« Parkplatze



IHRE SONDERWUNSCHE ZAHLEN

Das Konzept, welches die Gewog Arthur Krupp
Ges.m.b.H. im Wohnheim Bruck an der Leitha
realisiert, bietet lhnen im Rahmen der Sonder-
wunschabwicklung, durch die Méglichkeit der

Mitplanung im Bereich der Zwischenwénde —

natirlich abhiangig vom Baufortschritt — sowie

der Realisierung von Sonderwiinschen, die weit-
gehend individuelle Gestaltung Ihrer Wohnung.

Aber auch die Ausstattung kann tber das

Standardangebot hinausgehend nach person-
lichem Geschmack und individuellen Bediirfnissen

gewahlt werden.

Reden Sie einfach mit unserer Kundenberatung,
die lhnen bei allen Fragen mit Rat & Tat zur Seite
steht, damit lhr Wohntraum schon bald Wirklich-
keit werden kann.

ALLES, WAS IHRE WOHNUNG HAT -
EIN UBERBLICK

Boden Wand Fenster Tiren
Holzkastenfenster
Vorraum Laminat Malerei (It. Vorgabe Wabentiren weil}
Bundesdenkmalamt)
Holzkastenfenster
Wohnbereich Laminat Malerei (It. Vorgabe Wabentiiren weifld
Bundesdenkmalamt)
Kiiche / Holzkastenfenster
K Laminat Malerei (It. Vorgabe Wabentiiren weild
Kochnische
Bundesdenkmalamt)
Fliesen bis teilweise Holzkasten-
Bad Fliesen . fenster (It. Vorgabe Wabentiiren weild
Tirstockoberkante
Bundesdenkmalamt)
teilweise Holzkasten-
WcC Fliesen Malerei fenster (It. Vorgabe Wabentiiren weild
Bundesdenkmalamt)
Abstellraum Laminat Malerei - Wabentiiren weifld
Historische Terrassenttir
Terrasse Betonplatten - (It. Vorgabe
Putzfassade
Bundesdenkmalamt)




DIE KINDER WERDEN
DIESEN HOF LIEBEN!

ild. Anderungen vorbehalten. Visualisierung: www.schreinerkastler.at







DIE FINANZIERUNG

Die Errichtung des Wohnheims in Bruck an der
Leitha wird mit Geldern des Bundesdenkmalamts
und des Landes Niederésterreich gefordert.

In Verbindung mit sorgfaltiger Planung, effizientem

Baumanagement und strenger Kostenkontrolle
ist es moglich, die Bediirfnisse nach modernen
bestausgestatteten Wohnungen zu glinstigen
Preisen zu erfiillen.

WAS IST EINE GEFORDERTE WOHNUNG?

Das Land Niederosterreich unterstitzt die Errich-
tung dieser Wohnhausanlage, indem ein Direkt-
darlehen des Landes Niederosterreich gewahrt
wird. Im Sinne dieser Bestimmungen darf daher
die Vergabe der Wohnungen nur an sogenannte
begiinstigte — also férderungswiirdige — Personen

erfolgen. Auf diese Weise wird sichergestellt,
dass soziale Aspekte bei der Vergabe von ge-
forderten Wohnungen zum Tragen kommen, weil
die Forderungswiirdigkeit an das Einkommen
gekoppelt ist. Nahere Auskinfte erhalten Sie
jederzeit von unserer Kundenberatung.

WAS KOSTET EINE GEFORDERTE

WOHNUNG?

Bei den Kosten fillt zunachst der Finanzierungs-
beitrag (Anteil fiir die Baukosten) an, wobei dieser
fiir 1-Zimmer-Wohnungen mit ca. 31 bis 63 m?
Grof3e insgesamt zwischen rund € 6.252,— und

€ 12.676,— betragt. Dieser Betrag ist bei Vor-
vertragsabschluss zu entrichten. Die monatliche
Miete (inklusive Betriebskosten und Steuern)

fiir diese Wohnungsgroé3en belauft sich auf ca.

€ 289,— bis € 565,—.

2-Zimmer-Wohnungen mit Nutzflachen von ca.
46 bis 79 m? haben einen Finanzierungsbeitrag
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von ca. € 9.290,— und € 15.862,—. An Miete pro
Monat sind zwischen ca. € 419,— und € 701,-
zu bezahlen.

Bei den 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 70 m? und
77 m2 GroBe betragt der Finanzierungsbeitrag ca.
€ 14.084,— und € 15.192,—, die monatliche Miete
(inklusive Betriebskosten und Steuern) liegt bei

€ 625,— und € 673,-.



WOHNUNGSKOSTEN -
AUSGEWAHLTE BEISPIELE

monatliche
Miete
(inklusive
Betriebskosten
und Steuern)

Finanzierungs-

Stiege /Top Nr. Anzahl der Wohnungs- beitrag

Zimmer grofe (Grund- und
Baukostenanteil)

01/10 2 51 m? €10.184,- €458,—
01/04 2 63 m?2 €12.604,- €562,-
01/03 2 70 m? €13.910,- €618,-
01/20 3 76 m?2 €15.192,— €673,-

Alle Werte gerundet
Stand: Oktober 2018
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TRADITION UND ERFAHRUNG

Die Gewog , Arthur Krupp” Ges.m.b.H. entfaltet
ihre Leistungen im sozialen Wohnbau und bei der
professionellen Sanierung und Revitalisierung alter
Bausubstanz vor allem im Siiden Niederésterreichs
und ist derzeit u. a. in Berndorf, Hernstein, Pernitz,
Erlach, Lanzenkirchen, Kottingbrunn, Pottendorf,
Ternitz, Gloggnitz, Natschbach/Loipersbach,
Schwarzau am Steinfeld und Theresienfeld tatig
und besitzt und verwaltet in den genannten
Stadten und Gemeinden Wohnhausanlagen.

Die Bilanzsumme im Geschaftsjahr 2017 be-
trug rund 300 Millionen Euro — im langjahrigen
Durchschnitt werden ca. 150 — 170 Wohnungen
errichtet bzw. saniert. Gerade im Bereich der
behutsamen Sanierung und Revitalisierung alter
Bausubstanz hat sich die Gewog ,,Arthur Krupp*
Ges.m.b.H. in den letzten Jahren ein umfang-
reiches, professionelles Know-how angeeignet,
das in vielen Gemeinden und Stadten eingesetzt
wird, um Ortsteile neu zu beleben. Sie leistet auf
diese Weise auch einen substantiellen Beitrag
zur Ortsbildpflege.
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Die Arbeit der Gewog ,,Arthur Krupp*
Ges.m.b.H. kann mit hoher Effizienz, Qualitat

und Kostenbewusstsein gestaltet werden, weil
durch die Einbindung in die ,,Wien-Siid" eine
Reihe von wertvollen Synergieeffekten zum Tragen
kommen. Dieses Faktum wird deutlich durch

die hohe wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der
+Wien-Siid”, die sich nicht zuletzt in einer Bilanz-
summe von lber 1,3 Milliarden Euro im Geschéfts-
jahr 2017 und einer durchschnittlichen Bau- und
Sanierungsleistung von ca. 1.500 Wohneinheiten
pro Jahr ausdriickt. Damit nimmt die ,,Wien-Sid"
einen Spitzenrang unter den gemeinniitzigen
Bautragern in Osterreich ein.

Es sind daher keine leeren Worte, wenn wir sagen,
dass wir unseren Partnern und Kunden ein hohes
Maf an Erfahrung, Verlasslichkeit und Kompetenz
anbieten kénnen.



NIE MEHR PLANLOS:

Grundrissbeispiel, 2 Zimmer, ca. 51 m?
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NEHMEN SIE'S GANZ GENAU:

Grundrissbeispiel, 2 Zimmer, ca. 63 m?
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DARUM REISSEN SICH ALLE:

Grundrissbeispiel, 2 Zimmer, ca. 70 m?

0 1 2 3m
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ALLES LAUFT NACH PLAN:

Grundrissbeispiel, 3 Zimmer, ca. 76 m?

18



Energieausweis fiir Wohngebaude

O I B OIB-Richtlinie 6

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG Burg Bruck an der Leitha_aktuell

Gebaude (-teil) Wohnheim Baujahr

Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Veranderung 2015

Stralle Johngasse 1 Katastralgemeinde Bruck an der Leitha
PLZ, Ort 2460 Bruck an der Leitha KG-Nummer 5003
Grundsticksnummer  139/3 Seehohe 170,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRer,sk PEB sk CO; sk foee

A++

HWBRsl: Der Refe izwal ist jene Wa die in den Réumen bereitgestellt werden EEB: Der i umfasst atzlich zum Hei dent abziiglich
allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der

ML, (4 Gl EMT T T AT e Eime BT EEERED Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

Waérmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der 5 istin sngigkeit der 5 e als flé fggg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-

Defaultwert festgelegt. Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).
HEB: Beim Hei: i werden zusatzliche zum Heiz- und £l die Verluste des PEB: Der Primé i ist der i i der Verluste in allen Vorketten. Der
a i Systems berticksichtigt, dazu z&hlen insbesondee die Verluste der Wa i ima i weist einen (PEBem) und einen nicht erneuerbaren (PEB n.em. ) Anteil auf.
der Wai ilung, der Wa i und der W& sowie allfélliger Hilfsenergie. T
HHSB: Der ist als flé D Er in etwa dem (Eehy Creamnib=m b
ittli & eines o ichi Haushalts. Vorketten.

Alle Werte gelten unter der eines i Sie geben den pro Q beheizter Brutts El an.
Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 i und Wa des O ichis Instituts fiir ik in L der Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden und nach MaRgabe der NO BTV 2014. Der i fiir die i fiir Primai und { I ist 2004 — 2008, und es wurden (bliche Allokationsregeln unterstelit.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20130606XXXK1363298
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Gemeinnlitzige Wohnungsgesellschaft Arthur Krupp Ges.m.b.H.

Fax: 02672 854 04

WIR WURDEN UNS FREUVEN,

SIE , AUF BURG BRUCK
BEGRUSSEN ZU DURFEN ;-)




