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ZUM PROJEKT

Dieses Wohnhausprojekt der Gemeinniitzigen
Wohnungsgesellschaft ,Arthur-Krupp”
Ges.m.b.H. am Klosterplatz 1 besteht aus 23
geforderten Mietwohnungen, die barrierefrei
anpassbar sind.

Fiir das Wohnhaus steht eine Tiefgarage mit 21
PKW-Stellplatzen und 5 PKW-Stellplatzen im
Freien zur Verfligung.

Der Starttermin fiir dieses Bauvorhaben ist im
Juni 2021 erfolgt, die Fertigstellung ist voraus-
sichtlich fir Sommer 2023 geplant.

Das Projekt wird von der Gemeinniitzigen Bau- u.
Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Siid" betreut.

WOHNEN MIT MEHRWERT

Im Zentrum von Sitzendorf an der Schmida gele-
gen, bietet dieses Wohnhausprojekt eine Reihe
von besonderen Qualitaten, die Wohnen zum
Vergniigen machen. Die rasche Erreichbarkeit
von Nahversorger, Behorde, Schule und Kinder-
garten ist ein weiteres Standortplus.

Das in Massivbauweise ausgefiihrte Projekt wird
den aktuellen Anforderungen an ein modernes
Wohnhaus entsprechen: die Energieversorgung

HIGHLIGHTS

FIBER TO THE HOME (FTTH)

Die ,,Gewog Arthur-Krupp* geht mit der

Zeit — und das so schnell wie méglich. Deshalb
sind alle Wohnungen der Wohnhausanlage

mit Glasfasertechnologie ausgestattet — und
zwar bis in die Wohnung selber, echtes ,Fiber
to the Home". Die angewendete Technologie
ermoglicht es den Bewohnern, einerseits lber
die hauseigene LWL-SAT-Anlage bis zu 2000
TV-Programme zu empfangen, andererseits
Telekommunikationsanbieter (Internetanbieter)
beliebig zu wahlen. Dabei erméglicht FTTH
aus technischer Sicht Bandbreiten bis zu 1000
Mbit/s — Streamen in der neuen Dimension!

wird durch eine Photovoltaikanlage unterstiitzt,
mit welchem der Allgemeinstrombedarf (teil-
weise) gedeckt wird, etwa der Allgemein-
beleuchtung.

Als Besonderheit werden bei diesem Projekt in
Zusammenarbeit mit ,Natur im Garten” neue
Baume und eine extensive Dachbegriinung

als natiirliche Klimaanlage in der Allgemein-
begriinung wirken.

E-MOBILITAT

Die Tiefgarage ist fiir E-Autos bereit: Kabeltassen
sind vorinstalliert, sodass die Garagennutzer nur
noch (auf Sonderwunsch) eine Wallbox aufhén-
gen und mit dem Stromzahler verbinden lassen
mussen.

Der Stromverbrauch ist dabei direkt mit dem
jeweiligen Energieanbieter zu verrechnen.



DIE AUSSTATTUNG

Damit Sie sich in der Wohnhausanlage wirklich wohlfiihlen kénnen, wird lhnen unter

anderem Folgendes geboten:

* Bezugsfertige Ausfiihrung

« Individuelle Mitgestaltungsméglichkeiten (je nach Baufortschritt)

* Balkone

 Garten samt Geritehdusern bei den Erdgeschof3wohnungen

¢ Einbruchhemmende Wohnungseingangstiiren
¢ Aufzug

* Vollwarmeschutzfassaden

¢ Mauerwerk in massiver Bauweise

* Extensiv begriintes Dach

* Energieeffiziente Fernwéarme + Fu3bodenheizung

¢ Heizwarmebedarf: 28,91 kWh/m?a, fGEE: 0,645
¢ Ein Abstellraum pro Wohnung im Kellergeschof3

* Trockenraum
¢ Lichtdurchflutetes Stiegenhaus

* Gemeinschaftsantenne fiir SAT-Antennenanschluss

* Photovoltaikanlage

¢ Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
¢ Zentraler Miillraum

¢ Kinderspielplatz

* 26 PKW-Abstellplitze (davon 21 in der Tiefgarage und 5 im Freien)
* Vorbereitungen von E-Anschliissen zum Laden von Elektrofahrzeugen

DAS FREUT AUCH DIE UMWELT

Klimaanderung, Umweltverschmutzung, Endlich-
keit der fossilen Energietrager — die sorgsame
Nutzung unserer wertvollen Energiereserven,

der schonende Umgang mit unserer Umwelt, die
Senkung der Energieverbrauche und die Redukti-
on von Emission: All das sind Herausforderungen,
die gerade auch im Wohnbau zu beachten sind.

Die ,,Gewog Arthur Krupp" profitiert hier von
den Erfahrungen ihrer Konzernmuttergesellschaft
+Wien-Siid” als Pionier und Schrittmacher bei
der Implementierung von Okologie und Energie-
effizienz in den (sozialen) Wohnbau mit einer
beachtenswerten Reihe an Referenzprojekten.

In die Wohnhausanlage flieBen daher all die
Erfahrungen und das Wissen ein, das in der Ver-
gangenheit zu diesem Thema gesammelt werden
konnte.

Niedrige Energieverbrauche sind aber nicht nur
ein Beitrag zur Erhaltung unserer Umwelt - sie
driicken sich in deutlich gesenkten Kosten aus
und tragen dazu bei, dass Wohnen leistbar ist.
Umzusetzende Maf3nahmen sind dabei z.B. die
Verwendung hochwertiger Baumaterialien, die
Nutzung der Sonnenenergie etwa durch die
kompakte Ausgestaltung des Baukorpers oder
die Anordnung und Groéf3e der Fenster.



ICH FUHLU MICH EINFACH
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DIE PROJEKTAUSFUHRUNG

Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft ,,Arthur Krupp" Ges.m.b.H.
Neugasse 11
2560 Berndorf

Tel.: +43 2672 823 40
Fax: +43 2672 854 04
www.gewog-arthurkrupp.at

DIE PROJEKTLEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid”
eingetragene Genossenschaft m.b.H.

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Ing. Christoph Staffa
Tel.: +43 1 866 95 1549
E-Mail: office.pg.pachmann®wiensued.at

DIE BAULEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid"
eingetragene Genossenschaft m.b.H.

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Markus Hodl
Tel.: +43 1 866 95 1526
E-Mail: office.pg.pachmann®wiensued.at



DER ARCHITEKT

MBM Architektur ZT GmbH
Arch. DI Frank Meisinger
InvalidenstrafBe 3

1030 Wien

Tel.: +43 171293 310
E-Mail: f.meisinger@mbm-architektur.at

DIE PROJEKTDAUER

Baubeginn: Juni 2021
Fertigstellung: voraussichtlich Sommer 2023

UNSERE KUNDENBERATUNG

Kundenberatung der ,,Wien-Siid"
Untere Aquaduktgasse 7
1230 Wien

Petra Posch-Geutner
Tel.: +43 1 866 95 1431
E-Mail: p.posch-geutner@wiensued.at

Brigitte Kitzwogerer
Tel.: +43 1 866 95 1432
E-Mail: b.kitzwoegerer@wiensued.at

Fax: +43 1 866 95 1447
www.gewog-arthurkrupp.at



DIE WOHNUNGSTYPEN

Anzahl der Wohnungen Anzahl der Zimmer Nutzflache
6 2 (plus Nebenraume) ca. 48 — 53 m?
15 3 (plus Nebenrdume) ca. 68 — 78 m?
2 4 (plus Nebenraume) ca. 82 m?

IHRE SONDERWUNSCHE ZAHLEN

Die Baufiihrung der ,,Gewog Arthur Krupp” Auch die Ausstattung kann liber das Standard-
bietet — natiirlich abhangig von Baufortschritt ~ angebot hinausgehend nach persénlichem

und Einhaltung der Forderkriterien — die M6g-  Geschmack und individuellen Bediirfnissen
lichkeit der Mitplanung sowie der Realisierung  gewahlt werden. Reden Sie einfach mit unserer
von Sonderwiinschen, somit eine weitgehende  Kundenberatung, die lhnen bei allen Fragen mit
individuelle Gestaltung Ihrer Wohnung. Rat & Tat zur Seite steht.

WAS IHRE WOHNUNG HAT

Boden Wand Fenster Tiiren
Vorraum Laminat Malerei - Wabentiire weil3
Wohnkiiche Laminat Malerei Kunststoff -
Zimmer Laminat Malerei Kunststoff Wabentire weil3
Verfliesung
Bad & WC Fliesen WC bisca. 1,20 m - Wabenttire weil3

Bad bis ca. 2,00 m

Abstellraum Laminat Malerei - Wabenttire weil3

Balkon / Terrasse Betonplatten felies s chtty - Kunststoff
fassade
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WAS IST EINE GEFORDERTE

WOHNUNG?

Das Land Niederésterreich unterstiitzt die Er-
richtung dieser Wohnhausanlage, indem es ein
bezuschusstes Forderungsdarlehen gewahrt.

Im Sinne dieser Bestimmungen darf daher die
Vergabe der Wohnungen nur an sogenannte be-
glinstigte — also forderungswiirdige — Personen

erfolgen. Auf diese Weise wird sichergestellt,
dass soziale Aspekte bei der Vergabe von ge-
forderten Wohnungen, etwa durch Bezug auf
die Einkommenssituation, zum Tragen kommen.
Nahere Auskiinfte dariiber erhalten Sie jederzeit
von unserer Kundenberatung.

WAS KOSTET EINE GEFORDERTE

WOHNUNG?

Unter optimaler Ausniitzung der NiederGsterrei-
chischen Wohnbauférderung fllt fiir die 2-Zim-
mer-Wohnungen in Gré3en von ca. 48 bis 53 m?
ein Finanzierungsbeitrag (Baukostenanteil) von
rund € 9.739,— bis € 10.836,— an. Die monatliche
Miete dieser Wohnungen beluft sich (inklusive
Betriebskosten und Steuern) auf ca. € 404,— bis
€ 453,-.

Bei den 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 68
bis 78 m? ist ein Finanzierungsbeitrag von ca.

€ 13.850,- bis € 15.767,— zu entrichten. Hier
macht die monatliche Miete (inklusive Betriebs-
kosten und Steuern) ca. € 564,— bis € 638,— aus.

Bei den 4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 82 m?
ist ein Finanzierungsbeitrag von ca. € 16.692,—
bis € 16.698,- zu entrichten. Hier macht die
monatliche Miete (inklusive Betriebskosten und
Steuern) ca. € 670,— bis € 684, aus.

BEISPIELHAFTE WOHNUNGSKOSTEN

Anzahl : . _ monatliche

Wohnungs- Fmanz!erungs Miete
der 50 beitrag T ,

Zimmer grobe (Baukostenanteil) (D Bty

kosten und Steuern)
10 2 ca. 53 m? € 10.836,— €439,
12 3 ca. 75 m? € 15.285,—- € 607,
1 4 ca. 82 m? € 16.692,— € 684,-

Betrage gerundet
Stand: April 2022

11
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PLANE SCHMIEDEN

Grundrissbeispiel: 2 Zimmer, ca. 53 m?, mit Balkon

Laminat
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|
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DER MASSSTAB ZUM WOHLFUHLEN

Grundrissbeispiel: 3 Zimmer, ca. 75 m?, mit Balkon
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NEHMEN SIE'S GANZ GENAU

Grundrissbeispiel: 3 Zimmer, ca. 75 m?, mit Garten
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ABGEMESSEN UND ANGEMESSEN

Grundrissbeispiel: 4 Zimmer, ca. 82 m?, mit Garten
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Energieausweis

.
OI B OSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe Marz 2015

ur Wohngebaude p TSR,

BEZEICHNUNG Wohnhaus (23WE) F2019

Gebaude(-teil) Wohnen

Nutzungsprofil Mehrfamilienhduser

StralRe Klosterplatz 1

PLZ/Ort 3714 Sitzendorf an der Schmida
Grundstucksnr. 150

Baujahr 2020
Letzte Veranderung
Katastralgemeinde Sitzendorf
KG-Nr. 09052
Seehdhe 250 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

A ++
A+

A+ g
A g
A
B 4
G

HWBRer: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhéangigkeit der Gebaudekategorie als
flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und
Warmwasserwarmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt,
dazu zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt. Er
entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines
oOsterreichischen Haushalts.

Alle Werte gelten unter der A eines ierten

Sie geben den

HWB Ref,Sk PEB sk CO2 sk f GEE

A+

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abzglich allfalliger Endenergieertréage und zuzuglich eines dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf
und einem Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Priméarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBem.) und einen
nicht erneuerbaren (PEBn.em.) Anteil auf.

CO2: Gesamte den Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen,
einschlieBlich jener fir Vorketten.

Brutto-Grundflache an.

rf pro Q

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz” des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU
{iber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden und nach MaRgabe der NO BTV 2014. Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen

ist 2004 - 2008 (Strom: 2009 - 2013), und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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TRADITION, ERFAHRUNG

UND INNOVATION

Die Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
»Arthur Krupp” Ges.m.b.H. entfaltet ihre
Leistungen im sozialen Wohnbau und bei der
professionellen Sanierung und Revitalisierung
alter Bausubstanz vor allem im Siiden Nieder-
Osterreichs und ist derzeit u. a. in Berndorf,
Wiener Neustadt, Pottenstein, Lanzenkirchen,
Ternitz, Schwechat, Traiskirchen, Theresienfeld,
Bruck an der Leitha, Purkersdorf, Hohenau an
der March und Angern an der March tatig und
besitzt und verwaltet in den genannten Stadten
und Gemeinden Wohnhausanlagen.

Die Bilanzsumme im Geschaftsjahr 2020 betrug
rund 386 Millionen Euro — im langjahrigen
Durchschnitt werden bis zu 300 Wohnungen
errichtet bzw. saniert. Gerade im Bereich der
behutsamen Sanierung und Revitalisierung
alter Bausubstanz hat sich die ,,Gewog Arthur
Krupp" in den letzten Jahren ein umfangrei-
ches, professionelles Know-how angeeignet,
das in vielen Gemeinden und Stadten einge-
setzt wird, um Ortsteile neu zu beleben. Wir
leisten auf diese Weise auch substanzielle
Beitrage zur Ortsbildpflege.

Eingebettet ist die Arbeit der ,Gewog Arthur
Krupp” in die Geschaftstatigkeit der Unter-
nehmensgruppe ,Wien-Siid”, die mit einer
Bilanzsumme von rund 1,8 Milliarden Euro im
Geschaftsjahr 2020 und einer durchschnitt-
lichen Bau- und Sanierungsleistung von ca.
1.200 Wohneinheiten pro Jahr einen Spitzen-
rang unter den gemeinniitzigen Bautragern in
Osterreich einnimmt, dies nicht nur mit einer
eindrucksvollen Bauleistung, sondern auch
bei der Implementierung von Innovationen im
Wohnungsbau. Die Nutzung von wertvollen
Synergieeffekten ermdglicht es der ,,Gewog
Arthur Krupp”, ihre Leistung mit hoher Effizienz,
Qualitat und Kostenbewusstsein zu erbringen.

Es sind daher keine leeren Worte, wenn wir
sagen, dass wir unseren Partnern und Kunden
ein hohes Mal} an Erfahrung, Verlasslichkeit und
Kompetenz anbieten kdnnen. Wir wissen: Woh-
nen ist (auch) eine Sache des Vertrauens.
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WO ,,ARTHUR KRUPP“

DRAUFSTEHT,
IST QUAUITAT DRIN!

Gemeinnlitzige Wohnungsgesellschaft ,Arthur Krupp" Ges.m.b.H.

Neugasse 11
2560 Berndorf

. Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
Tel.: +43 2672 823 40 Arthur Krupp Ges.m.b.H.

Fax: +43 2672 854 04




