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Geférderte Wohnungen
2563 Pottenstein, Bundesstraf3e 7

- Wohnhavusanlage

Die Wohnhausanlage und das Gesundheitszentrum, die von der Gemeinnitzigen Woh-
nungsgesellschaft ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. in der Bundesstrae 7, in Pottenstein,

errichtet werden, umfassen insgesamt 9 geférderte Wohnungen, 3 geférderte Ordinationen

und 1 Apotheke.

Dieses Projekt zeichnet sich durch eine Reihe von Qualitaten aus. Dazu gehért die moderne,
gediegeneundfunktionale Architekturebenso wie das zeitgemdBe Wohn-und Architektur-
konzept, das sich nicht zuletzt in der optimalen Nutzung der vorhandenen Flachen ausdrickt.
Es geht dabei um eine gelungene Kombination von modernen und komfortablen Wohnungen

mit einem Gesundheitszentrum (z.B. Apotheke).

Das Wohn- und Nutzkonzept, das diesem Projekt zugrunde liegt, beachtet sowohl die Not-
wendigkeiten, die sich aus den Anforderungen eines Gesundheitszentrums, das rund um
eine Apotheke entsteht, ergeben, wie auch jene, die zeitgeméBes Wohnen einschliefen. Es
geht also um die Vereinbarkeit von Offentlichkeit und Privatheit, dic bei diesem Projekt in

hervorragender Weise im Einklang stehen.

Der Starttermin fir dieses Bauvorhaben ist fir Ende Juni 2019 vorgesehen, die Fertigstellung

dieses Bauteils ist fir das Frihjahr 2021 geplant.

feld

Die Wohnhausanlage samt Gesundheitszentrum, die die Gewog ,Arthur Krupp”
Ges.m.b.H. in Pottenstein, BundesstraPe 7, errichtet, hat eine hervorragende Anbin-
dung an das offentliche StraBen- und Verkehrsnetz: Man kann, ganz gleich ob zu Fu3,
mit dem Rad oder dem Auto, alle wichtigen Einrichtungen rasch und bequem erreichen.
Einkaufsmarkte, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheke, Behdrden und Freizeiteinrich-

fungen liegen im nahen Umfeld.
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Die Ausstut-

Damit Sie sich in der Wohnhausanlage in Pottenstein, BundesstralBe 7, wirklich wohl fihlen

kénnen, wird Ihnen Folgendes geboten:

Mietergdrten (bei den ErdgeschoBwohnungen)

© Terrassen oder Balkone

© Bezugsfertige Ausstattung (z. B. Laminatbéden in den Wohnbereichen)
© SAT-Antennenanschluss in allen Wohnraumen

© Biogene Fernwdrme

* FuBbodenheizung

* Vollwdarmeschutzfassade

* Niedrigenergiestandard (Energiekennzahl: 24,97 kWh/m? a)
* Kleinkinderspielplatz

* Kinderwagenabstellraum (im ErdgeschoB)

* Trockenraum (im ErdgeschoB)

© 21 Autoabstellplétze im Freien

* Einlagerungsabteile (im ErdgeschoB)

* Millplatz im Freien

* Fahrradabstellrdume im Freien

Das sind nur einige der wichtigsten Merkmale, die den hohen Wohnwert und die
Qualitat des Wohnhausprojekts der Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. in Pottenstein
bestimmen. Bei einem persénlichen Beratungsgespréch kénnen wir lhnen alle weiteren

Vorzige dieser Wohnungen im Detail erlgutern.
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Geférderte Wohnungen
2563 Pottenstein, Bundesstraf3e 7

-Proiektausfﬁhrung

Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H.
Neugasse 11, 2560 Berndorf

Tel.: +43 (0)2672 82 340

Fax: +43 (0)2672 85 404

Internet: www.wiensued.at

- Projektleitung

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Siid”
eingetragene Genossenschaft mit beschréankter Haftung

Ing. Susanna Barnert

Untere Aquadukigasse 7, 1230 Wien

Tel.: +43 (0)1 866 95-1514

Fax: +43 (0)1 866 95-1519

E-Mail: s.barnert@wiensued.at

- Bauleitung

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Siid”
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung
Michael Bruckner

Untere Aquadukigasse 7, 1230 Wien

Tel.: +43 (0)1 866 95-1516

Fax: +43 (0)1 866 95-1519

E-Mail: m.bruckner@wiensued.at

- Architekt

Arch Office ZT GmbH
Piaristengasse 54/26, 1080 Wien
Tel.: 43 (0)1 405 25 17

E-Mail: r.plank@archoffice.at
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Die Proiektda-

Baubeginn:  Ende Juni 2019
Fertigstellung: voraussichtlich Frihjohr 2021

Auvuskinfte - unsere Kundenberat-

Kundenberatung der GEWOG , Arthur Krupp” Ges.m.b.H.
Neugasse 11, 2560 Berndorf

Frau Petra Zwélfer: Tel.: +43 (0)2672 82 340-2015

E-Mail: p.zwoelfer@wiensued.at

Fax: +43 [0)2672 85 404

Internet: www.wiensued.at

Symbolbild. Anderungen vorbehalten.
www.schreinerkastler.at
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Geférderte Wohnungen
2563 Pottenstein, Bundesstraf3e 7

-viuelle Wohnraumgestaltung

Das Konzept, welches die ,Gewog Arthur Krupp” in der Wohnhausanlage in Pottenstein

realisiert, bietet Ihnen im Rahmen der Sonderwunschabwicklung, durch die Méglichkeit
der Mitplanung im Bereich der Zwischenwdnde — natirlich abhéngig vom Baufortschritt —
sowie der Realisierung von Sonderwiinschen, eine weitgehende individuelle Gestaltung
lhrer Wohnung. Aber auch die Ausstattung kann, iber das Standardangebot hinausge-

hend nach persénlichem Geschmack und individuellen Bedirfnissen gewdhlt werden.

Reden Sie einfach mit unserer Kundenberatung, die Ihnen bei allen Fragen mit Rat & Tat

zur Seite steht, damit |hr Wohntraum schon bald Wirklichkeit werden kann.

-s, was lhre Wohnung hat - ein Uberblick

Fenster

Tiren weill

Vorraum Laminat Malerei .
furniert
Tiren
Wohnbereich Laminat Malerei Kunststoff weiB furniert

mit Glasfiillung

X . Kunststoff Tdren w i

Laminat Malerei . furniert

(teilweise) I

(teilweise)
Fliesen Bad: Fliesen Im Bad Kunststoff Tiren weill

WC: Malerei (teilweise) furniert
Abstellraum Fliesen Malerei Tufren w i

urniert

Balkon / Warmedammver-

Betonplatten | bundsystem (vormals Kunststoff Kunststoff

Terrasse

Vollwarmeschutz)
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Die Finanzieru-

Die Errichtung der Wohnhausanlage in Pottenstein, BundesstraPe 7, wird mit Geldern des

Landes Niederésterreich gefordert. In Verbindung mit sorgféltiger Planung, effizientem Bau-
management und strenger Kostenkontrolle ist es méglich, die Bedirfnisse nach modernen

bestausgestatteten Wohnungen zu giinstigen Preisen zu erfillen.

Was ist eine geforderte Wohnu-

Das land Niederosterreich unterstitzt die Errichtung dieser VWohnhausanlage mit einem

geférderten Direktdarlehen (Wohnbauférderung). Durch die Wohnbauférderung werden
zum einen die hohe Qualitét und der hervorragende Wohnwert und zum anderen die
ginstigen und erschwinglichen Mietpreise dieses Projekts sichergestellt. Im Sinne der Be-
stimmungen, die sich aus der Wohnbauférderung ergeben, darf daher die Vergabe der
Wohnungen nur an sogenannte begiinstigte — also férderungswirdige — Personen erfol-
gen. Durch diese Regelung kommen die sozialen Aspekte bei der Vergabe von geférderten
Wohnungen in besonderer Weise zum Tragen, weil die Férderungswiirdigkeit an Kriterien
wie Einkommen, FamiliengréBe und Wohnungsaufwand geknipft ist. Nahere Auskinfte

dariber erhalten Sie jederzeit von unserer Kundenberatung.

Symbolbild. Anderungen vorbehalten.
www.schreinerkastler.at
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Geférderte Wohnungen

-Wohnungstypen

2563 Pottenstein, Bundesstraf3e 7

3 2 (plus Nebenrdume)

ca. 51 - 54 m?2

Balkone im 1. und 2. Obergeschof3
Terrasse und Mietergarten im ErdgeschoB3

6 3 (plus Nebenrdume)

ca. 66 - 73 m?2

Balkone im 1. und 2. ObergeschoB3
Terrasse und Mietergarten im ErdgeschoB3

- lhre neve Wohnung kostet

Unter optimaler Ausnitzung der Niederdsterreichischen Wohnbauférderung fallt fir eine
2-Zimmer-Wohnung in der GréBe von ca. 51 bis 54 m2 ein Finanzierungsbeitrag (Bau-
kostenanteil) von EUR 10.134,- bis 10.874,- an. Die monatliche Miete dieser WWohnungen
belduft sich inklusive Betriebskosten und Steuern auf rund EUR 457,- bis 489,-.

Wer eine 3-Zimmer-Wohnung in der GréBe zwischen ca. 66 bis 73 m2 méchte, der hat do-

fir einen Baukostenbeitrag von EUR 13.274,- bis 14.628,- aufzubringen. Hier betragt die
Miete pro Monat (inklusive Betriebskosten und Steuern) ca. EUR 593,- bis 651 ,-.

-nungskosten - ausgewdhlte Beispiele

4 ca. 51 m? 2 €10.134,- €457,
1 ca. 66 m? 3 €13.274,- €593,-
3 ca. 73 m? 3 €14.628,- €651,

Stand: Juni 2019
Betrdge gerundet
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Tradition wund Erfahru-

Die Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. entfaltet ihre Leistungen im sozialen Wohnbau
und bei der professionellen Sanierung und Revitalisierung alter Bausubstanz vor allem
im Siden Niederosterreichs und ist derzeit u. a. in Berndorf, Hernstein, Pernitz, Erlach,
Lanzenkirchen, Kottingbrunn, Pottendorf, Ternitz, Gloggnitz, Natschbach/Loipersbach,
Schwarzau am Steinfeld und Theresienfeld tatig und besitzt und verwaltet in den genann-

ten Stadten und Gemeinden Wohnhausanlagen.

Die Bilanzsumme im Geschdftsiahr 2017 betrug fast 300 Millionen Euro — im langjchrigen
Durchschnitt werden ca. 300 Wohnungen errichtet bzw. saniert. Gerade im Bereich der
behutsamen Sanierung und Revitalisierung alter Bausubstanz hat sich die Gewog ,Arthur
Krupp” Ges.m.b.H. in den letzten Jahren ein umfangreiches, professionelles Know-how
angeeignet, das in vielen Gemeinden und Stadten eingesetzt wird, um Ortsteile neu zu
beleben. Sie leistet auf diese Weise auch einen substantiellen Beitrag zur Ortsbild-

pflege.

Die Arbeit der Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. kann mit hoher Effizienz, Qualitat und
Kostenbewusstsein gestaltet werden, weil durch die Einbindung in die ,Wien-Sid” eine
Reihe von wertvollen Synergieeffekten zum Tragen kommen. Dieses Faktum wird deutlich
durch die hohe wirtschaftliche Leistungsféhigkeit der ,Wien-Sid”, die sich nicht zuletzt
in einer Bilanzsumme von rund 1,7 Milliarden Euro im Geschaftsjahr 2017 und einer
durchschnittlichen Bau- und Sanierungsleistung von ca. 1.350 Wohneinheiten pro Jahr
ausdrickt. Damit nimmt die ,Wien-Sid" einen Spitzenrang unter den gemeinniizigen

Bautragern in Osterreich ein.

Die Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. ist fir die Kunden und Partner seit Gber 70

Jahren ein Garant fir Verl@sslichkeit, Erfahrung und Kompetenz.
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Geférderte Wohnungen
2563 Pottenstein, Bundesstraf3e 7

-undrissbeispiel

Top 4/7,ca. 51 m?

Gemeinitigs Wohur
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Grundrissbeis-

Top 1, ca. 66 m?

ARTHUR
KRUPP
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Geférderte Wohnungen
2563 Pottenstein, Bundesstraf3e 7

-undrissbeispiel

Top 3/6, ca. 73 m?

=

i
-]

Gemeinitigs Wohur
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Energieuusv-

Energieausweis fir Wohngebaude

OB e :

BEZEICHNUNG  Pottensiein Hainfeldersiraie Wohnhaus

Gebaude(-teil) Wohnbau Baujahr 2018
MNutzungsprofil Mehrfamilienhguser Letzte Veranderung

Strale Hainfelderstrale Katastralgemeinde Pottenstein
PLZ/Ort 2563 Pottenstein KG-Nr. 04321
Grundstlcksnr. 640 Seehohe 316m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWB Ret,sK PEB sk CO2sk feee
- ER

HWBRst: Der 2 sedart ist jene die in den Raumen EEB: Der den
1 ‘warden muss, um diese auf ainer nomativ geforderten b abazlighch ind zuzlgich einas
ohne i allig ag i 2 halten. dafur ifsenergis Der Endenergisbedar icht jen
WWWE: isti der ai ) o
faee: Der Gesamtenergieetfizienz-Faktor ist der Quatient aus dem Endenergiebedarf
HEB: Beim werden Helg- und sy ST
die Veruste d Systems PEB: Der st dar aitich der in
dazu zahi dee Veruste der ung, der Vorketten. Der 3 i (PEBwn} und ein
dar d der sie alialligar nicht emeuerbaran (PEBnean | Anteil auf.
Hifsenergie. 4
HHSB: Der istals it Er jener fur Vorketien.
N etwa dem d eines
osterreichischan Haushalts.
Adle Werte gelten unter der Sie geben d Br beheizter Brutto-Grundfiliche an.
Digser Energieauswers entsprichl den Vorgaben der Richilinie 8 i des O ichi Instituls far in der Richilinie
2010/1EU dber die i von und nach Maligabe der NO BTV 2014, Der fir die fir Bri und
Kohlendicsdemissionan ist 2004 - 2008 (Strom:” 2000 - 2013), und s wurden dbliche Allokatonsregeln unterstelll.
ArchiPHYSIK 15.0.65 - lizenziert far AMIP - Industrial Engineering GmbH AMIP 16.05.2018

ARTHUR
KRUPP

Gemoinitige Wobnungsgeslschaft
At Kupp Gesmb .
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