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GEFORDERTE DOPPELHAUSER
2650 Payerbach
Muhlhof Strafle 31

Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
Arthur Krupp Ges.m.b.H.

www.gewog-arthurkrupp.at
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Fax: +43 2672 854 04




INHALTSVERZEICHNIS

Zum Projekt

Wohnen mit Mehrwert

Die Ausstattung

Das freut auch die Umwelt

Die Projektausfiihrung

Die Projektleitung

Die Bauleitung

Der Generalunternehmer

Die Projektdauer

Unsere Kundenberatung

Die Doppelhaustypen

Ilhre Sonderwiinsche zihlen

Was Ihr Doppelhaus hat

Was ist ein geférdertes Doppelhaus?

Was kostet eine Doppelhaushalfte?

Beispielhafte Hauskosten

Grundrisse

Energieausweise

Tradition, Erfahrung und Innovation

Okologie im sozialen Wohnbau

Sanierung und Revitalisierung

Unverbindliche Verkaufsinformation,
Anderungen sind dem Bautréger vorbehalten.

10

10

10

11

11

11

12

16

19

19

19



L
w
8
=
7
©
~
i)
s
o
-
[53
&
3
3
2
5
=
2
o
2
S
=
2
=
=
(7
e
©
=
o
o
o
>
ol
[0}
(o)}
=
2
[0
e
c
P
e}
L. o T
|
=
S
%)

ZUM PROJEKT

Die Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
+Arthur Krupp” Ges.m.b.H. errichtet in der
Mihlhof StraB3e 31 in 2650 Payerbach 14 Doppel-
hauser mit 28 Wohneinheiten.

Insgesamt stehen 56 PKW-Stellplatze im Freien
zur Verfligung.

Der Starttermin fiir dieses Bauvorhaben ist im
September 2024 erfolgt, die Fertigstellung ist fiir
Frihjahr 2026 geplant.

Das Projekt wird von der Gemeinniitzigen Bau-u.
Wohnungsgenossenschaft ,,Wien-Siid"” betreut.

WOHNEN MIT MEHRWERT

Die Doppelhausanlage liegt in der Weltkultur-
erbe-Region Semmering-Rax, die mit Rax, Sem-
mering und Schneeberg in unmittelbarer Ndhe ein
wahres Paradies flir Wanderer, Bergsteiger und
Wintersportler ist. Infrastrukturen des taglichen
Bedarfs wie Kindergarten, Volksschule, Mittel-
schule, Arzte, Nahversorgung, Bank, Freibad und
diverse Sportméglichkeiten befinden sich im Ort.
Die in Massivbauweise errichteten Doppelhaus-

hélften bieten 4 Zimmer und abhangig vom Haus-
typ Wohnnutzflachen von ca. 103 bzw. 111 m2.
Dazu kommen noch die schénen Géarten mit
Terrasse und einem Auf3enabstellraum. Geheizt
wird mit einer energieeffizienten Luftwarmepum-
pen-Ful3bodenheizung, die TV-Versorgung erfolgt
mittels SAT-Anlage. Ein besonderes Highlight des
Projekts ist die Photovoltaikanlage bei jedem
Doppelhaus, die die Stromversorgung unterstitzt.




DIE AUSSTATTUNG

Damit Sie sich in lhrem Doppelhaus wirklich wohlfiihlen kénnen, wird Ihnen unter anderem Folgendes

geboten:

 Bezugsfertige Ausfiihrung

* Extensiv begriintes Flachdach

« AuB3enrollldden elektrisch

¢ Terrasse mit Garten samt Abstellraum
* Ziegelmassivbauweise

* Vollwiarmeschutzfassade

¢ Luft-Wasser-Warmepumpe

¢ FuBBbodenheizung

¢ Heizwarmebedarf: ca. 34-37 kWh/m?a, fGEE: 0,57-0,60

* Gemeinschaftsantenne fiir SAT-Antennenanschluss

» SAT-Steckdose im Wohnzimmer, Leerverrohrung in allen Zimmern

 Photovoltaikanlage je Haus
« Zentrale Miillplédtze bei den Parkplatzen
* 2 PKW-Abstellplitze je Haus

« Vorbereitung fiir E-Anschliisse zum Laden der Elektrofahrzeuge

DAS FREUT AUCH DIE UMWELT

Klimadnderung, Umweltverschmutzung, Endlich-
keit der fossilen Energietrager — die sorgsame
Nutzung unserer wertvollen Energiereserven, der
schonende Umgang mit unserer Umwelt, die Sen-
kung der Energieverbrauche und die Reduktion
von Emission: All das sind Herausforderungen, die
gerade auch im Wohnbau zu beachten sind.

Die ,,Gewog Arthur Krupp" profitiert hier von
den Erfahrungen ihrer Konzernmuttergesellschaft
+Wien-Suid” als Pionier und Schrittmacher bei
der Implementierung von Okologie und Energie-
effizienz in den (sozialen) Wohnbau mit einer be-
achtenswerten Reihe an Referenzprojekten.

In die Doppelhausanlage flieBen daher all die
Erfahrungen und das Wissen ein, das in der
Vergangenheit zu diesem Thema gesammelt
werden konnte.

Niedrige Energieverbrauche sind aber nicht nur
ein Beitrag zur Erhaltung unserer Umwelt - sie
driicken sich in deutlich gesenkten Kosten aus
und tragen dazu bei, dass Wohnen leistbar ist.
Umzusetzende Mal3nahmen sind dabei z.B. die
Verwendung hochwertiger Baumaterialien, die
Nutzung der Sonnenenergie etwa durch die
kompakte Ausgestaltung des Baukérpers oder
die Anordnung und GroB3e der Fenster.



ICH BIN SO VERLIEBT
IN MEIN DOPPELHAUS!
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DIE PROJEKTAUSFUHRUNG

Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft ,,Arthur Krupp" Ges.m.b.H.
Neugasse 11
2560 Berndorf

Tel.: +43 2672 823 40
Fax: +43 2672 854 04
www.gewog-arthurkrupp.at

DIE PROJEKTLEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid”
eingetragene Genossenschaft m.b.H.

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Ing. Susanna Barnert

Tel.: +43 1 866 95 1514

Fax: +43 1 866 95 1519
E-Mail: bau.noe®@wiensued.at

DIE BAULEITUNG

Gemeinnlitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Siid"
eingetragene Genossenschaft m.b.H.

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Ing. Roland Windpassinger
Tel.: +43 1 866 95 1520

Fax: +43 1 866 95 1519
E-Mail: bau.noe@wiensued.at



DER GENERALUNTERNEHMER

Fa. Solid Baugesellschaft m.b.H.
Purkersdorfer Stral3e 58
3100 St. Polten

Tel.: +43 2742 41 220
E-Mail: office@solidbau.gmbh

DIE PROJEKTDAUER

Baubeginn: September 2024
Fertigstellung: voraussichtlich Friihjahr 2026

UNSERE KUNDENBERATUNG

Kundenberatung der ,,Wien-Siid"
Untere Aquaduktgasse 7
1230 Wien

Ing. Elisabeth Lischka
Tel.: +43 1 866 95 1442
E-Mail: e.lischka@wiensued.at

Daniela Thumer
Tel.: +43 1 866 95 1428
E-Mail: d.thumer@wiensued.at

Petra Posch-Geutner
Tel.: +43 1 866 95 1431
E-Mail: p.posch-geutner@wiensued.at

Fax: +43 1 866 95 1447
www.gewog-arthurkrupp.at



DIE DOPPELHAUSTYPEN

Anzahl der Wohneinheiten Anzahl der Zimmer Nutzflache
12 4 (plus Nebenraume) ca. 103 m?
16 4 (plus Nebenraume) ca. 111 m?

IHRE SONDERWUNSCHE ZAHLEN

Die Baufiihrung der ,,Gewog Arthur Krupp*
bietet — natiirlich abhangig von Baufortschritt
und Einhaltung der Forderkriterien — die Méglich-
keit der Mitplanung sowie der Realisierung von
Sonderwiinschen. Auch die Ausstattung kann

WAS IHR DOPPELHAUS HAT

Uber das Standardangebot hinausgehend nach
personlichem Geschmack und individuellen
Bediirfnissen gewahlt werden. Reden Sie einfach
mit unserer Kundenberatung, die lhnen bei allen
Fragen mit Rat & Tat zur Seite steht.

fassade

Boden Wand Fenster Tiiren

Vorraum Fliesen Malerei - -

Kiiche Laminat Malerei Kunststoff -
Wohnbereich Laminat Malerei Kunststoff -
Zimmer Laminat Malerei Kunststoff Wabentiire weil3
Bad & WC Fliesen Teilverfliesung Kunststoff Wabentiire weil3
Technikraum Fliesen Malerei - Wabentiire weil3
Terrasse Betonplatten pellvan el Kunststoff Kunststofftiire
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WAS IST EIN GEFORDERTES
DOPPELHAUS?

Das Land Niederosterreich unterstitzt die Errich-  Auf diese Weise wird sichergestellt, dass soziale
tung dieser Doppelhausanlage, indem es ein Aspekte bei der Vergabe von geférderten Hau-
Direktdarlehen gewahrt. Im Sinne dieser Bestim- sern, etwa durch Bezug auf die Einkommens-

mungen darf daher die Vergabe der Hauser nuran  situation, zum Tragen kommen. Néhere Auskiinfte
sogenannte begiinstigte — also forderungswiirdige dariiber erhalten Sie jederzeit von unserer Kunden-
— Personen erfolgen. beratung.

WAS KOSTET EINE DOPPELHAUSHALFTE?

Unter optimaler Ausniitzung der Niederosterrei- und Baukostenanteil) von rund € 53.796,- bis rund
chischen Wohnbauférderung féllt fiir die 4-Zim- € 61.866,- an. Die monatliche Miete belauft sich
mer-Doppelhaushalften in den Gré3en von ca. (inklusive Betriebskosten und Steuer) auf ca.

103 bis 111 m? ein Finanzierungsbeitrag (Grund- € 1.127,- bis € 1.244,-.

BEISPIELHAFTE HAUSKOSTEN

Finanzierungs- monatliche
Haus Nr. An.zahl der HausgraBe beitrag Miete
Zimmer (Grund- und Bau- (inklusive Betriebs-
kostenanteil) kosten und Steuer)
3/1 4 ca. 103 m? € 53.796,— €1.127,-
14/2 4 ca. 111 m? € 59.906,— € 1.228,-

Betrége gerundet
Stand: Juli 2024
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GRUNDRISSE

Grundrissbeispiel: ca. 103 m?, Erdgeschof3, Terrasse und Garten
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MEIN PLAN VON DER ZUKUNFT

Grundrissbeispiel: ca. 111 m?, Erdgeschof3, Terrasse und Garten
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Grundrissbeispiel: Obergeschof3
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Energieausweis fur Wohngebaude

Buschina & Partne

OiB OSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie 6 ZIVILTECHNIKE
nsTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG DHS - Payerbach Type 100 (Haus 3, 5, 11, 13) Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Baujahr 2023

Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung Plandatum 24.01.2023
Strale Mihlhof Stralle Katastralgemeinde = Schmidsdorf

PLZ/Ort 2650 Payerbach KG-Nr. 23140

Grundstuicksnr. 245/10 Seehohe 478 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE,SK

A++

A++

A++

A+

HWBRes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
ohne Berticksichtigung allfalliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten. dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener

Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).
WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie

als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abzuglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser- notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf

warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu (Anforderung 2007).

zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,

der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie. PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt. einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch

eines Osterreichischen Haushalts. COzeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden aquivalenten

Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von

Energiekennzahlen. SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

f pro Q i Brutto-Grundflache an.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum flr die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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Energieausweis fur Wohngebaude

= . ..
OB o:rcunccuscus OIB-Richtiinie 6
NsTITUT FiR BauTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG DHS - Payerbach Type 108 (Haus 1, 7, 9, 14)

Gebaude(-teil)

Buschina & Partne

ZIVILTECHNIKE

Umsetzungsstand Planung

Baujahr 2023

Nutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwei Nutzungseinheiten Letzte Veranderung Plandatum 24.01.2023
Stralle Muhlhof Stralle Katastralgemeinde = Schmidsdorf

PLZ/Ort 2650 Payerbach KG-Nr. 23140

Grundstucksnr. 245/10 Seehodhe 478 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

HWBRes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rdumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrdge aus Warmerilickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von
Energiekennzahlen.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den f pro Q

HWB Ref sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE,sk

A++

A++

A+

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlielich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB nem.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&audestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Brutto-Grundfldche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden ubliche Allokationsregeln unterstellt.
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TRADITION, ERFAHRUNG UND

INNOVATION

Die Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
»Arthur Krupp” Ges.m.b.H. errichtet seit mehr
als 80 Jahren in der Tradition ihres Namensgebers
hochwertige Wohnbauten in Niederosterreich.

Die im 19. Jahrhundert erbauten Arbeiterwohn-
ungen der Berndorfer Metallwarenfabrik stellen
die Urspriinge der ,,Gewog Arthur Krupp* dar,
sie wurde in der heutigen Form in den 1930ern

gegriindet und vor iber 30 Jahren in die Unter-
nehmensgruppe ,,Wien-Stid" eingebunden.

Die ,,Gewog Arthur Krupp* ist vorwiegend im
Industrieviertel und im dstlichen Weinviertel tatig
und besitzt sowie verwaltet dort zahlreiche Wohn-
hausanlagen. Jahrlich werden rund 200 Woh-
nungen an neue Bewohnerinnen und Bewohner
Ubergeben.

OKOLOGIE IM SOZIALEN WOHNBAU

Dass sich Innovation und Tradition ergénzen,
beweist die ,Gewog Arthur Krupp* bei der In-
tegration der Okologie in den sozialen Wohnbau.
Sie richtet dabei ihr Hauptaugenmerk auf eine
energiesparende und ressourcenschonende Wei-
terentwicklung des Bauens. Dabei erméglicht es
die Einbettung in die Unternehmensgruppe

«Wien-Siid", wertvolle Synergieeffekte zu nutzen,

um die Leistungen der ,,Gewog Arthur Krupp”
mit hoher Effizienz, Qualitat und Kostenbewusst-
sein zu erbringen.

Ein besonderes Leuchtturmprojekt der ,,Gewog
Arthur Krupp” stellt in diesem Zusammenhang
die Realisierung der , Viertel hoch zwei” Wohn-
hausanlage in Theresienfeld dar. Innovationen wie
eine neuartige flexible Wohntypologie, Bauteil-
aktivierung und smarte Haustechnik zeigen, was
im sozialen Wohnbau maéglich ist. Das Projekt
wurde mit dem NO Wohnbaupreis, dem Energy
Globe Award, dem OGUT-Umweltpreis und dem
klimaaktiv-Giitesiegel in Silber ausgezeichnet.

SANIERUNG UND REVITALISIERUNG

Im Bereich der behutsamen Sanierung und
Revitalisierung alter Bausubstanz hat sich die
»Gewog Arthur Krupp” in den letzten Jahren
ein umfangreiches, professionelles Know-how
angeeignet, das in vielen Gemeinden und
Stadten eingesetzt wird, um Ortsteile zu
erhalten und neu zu beleben. Den Erfolg dieser
Arbeit belegen zahlreiche Auszeichnungen.

Als Beispiele kdnnen die preisgekronte , Alte
Textilspinnerei” in Teesdorf oder das jlingste, mit
dem NO Wohnbaupreis ausgezeichnete Projekt,
die Burg in Bruck an der Leitha, genannt werden.
Das historische Juwel aus dem 14. Jahrhundert
wurde generalsaniert und zu einem modernen
Wohnhaus mit Arztordination und Kindergarten
umgebaut.
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WO ,ARTHUR KRUPP
DRAUFSTEHT,

IST QUALITAT DRIN?

Gemeinnlitzige Wohnungsgesellschaft ,Arthur Krupp" Ges.m.b.H.
Neugasse 11
2560 Berndorf

. Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
Tel.: +43 2672 823 40 Arthur Krupp Ges.m.b.H.
Fax: +43 2672 854 04




