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ZUM PROJEKT

Dieses Wohnhausprojekt der Gemeinndiitzigen
Wohnungsgesellschaft ,Arthur Krupp”
Ges.m.b.H. am Hennebergplatz 1 in Pottendorf
besteht aus 36 geférderten Mietwohnungen, die
barrierefrei anpassbar sind. Fliir das Wohnhaus
stehen 24 iiberdachte KFZ-Stellplatze und 39
KFZ-Stellplatze im Freien zur Verfligung.

Der Starttermin fiir dieses Bauvorhaben ist im
Oktober 2024 erfolgt, die Fertigstellung ist
voraussichtlich fiir Friihjahr 2026 geplant.

Das Projekt wird von der Gemeinniitzigen
Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,,Wien-Siid"
betreut.

WOHNEN MIT MEHRWERT

Im Zentrum von Pottendorf gelegen, bietet dieses
Wohnhausprojekt eine Reihe von besonderen
Qualitaten, die Wohnen zum Vergniigen machen.
Die rasche Erreichbarkeit von Nahversorger,
Behorde, Schule, Kindergarten und dem Bahnhof
Pottendorf-Landegg (nur rund 400 m entfernt) ist
ein weiteres Standortplus.

Hohen Freizeitwert bieten die zahlreichen Rad-
wege in der Umgebung und der nahe gelegene
Schlosspark der Burgruine Pottendorf.

HIGHLIGHTS

FIBER TO THE HOME (FTTH)

Die ,,Gewog Arthur Krupp” geht mit der Zeit
— und das so schnell wie méglich. Deshalb
sind alle Wohnungen der Wohnhausanlage

mit Glasfasertechnologie ausgestattet — und
zwar bis in die Wohnung selber, echtes , Fiber
to the Home". Die angewendete Technologie
ermdglicht es den Bewohnern, einerseits lber
die hauseigene LWL - SAT-Anlage bis zu 1.000
TV-Programme zu empfangen, andererseits
Telekommunikationsanbieter (Internetanbie-
ter) beliebig zu wihlen. Dabei ermdglicht FTTH
aus technischer Sicht Bandbreiten bis ca. 1000
Mbit/s — Streamen in der neuen Dimension!

Das in Massivbauweise ausgefiihrte Projekt wird
den aktuellen Anforderungen an ein modernes
Wohnhaus entsprechen: die Energieversorgung
wird durch eine Photovoltaikanlage unterstiitzt,
mit welchem der Allgemeinstrombedarf
(teilweise) gedeckt wird, etwa der Allgemein-
beleuchtung, des Aufzuges und der Warme-
pumpe. Als Besonderheit werden bei diesem
Projekt in Zusammenarbeit mit ,Natur im Garten”
neue Baume und eine extensive Dachbegriinung
als natirliche Klimaanlage in der Allgemeinbe-
grinung wirken.

E-MOBILITAT

Die KFZ-Stellplatze sind fiir E-Autos bereit:
Je Wohnung wird eine E-Versorgung des
Parkplatzes vorbereitet, sodass die Mieter nur
noch (auf Sonderwunsch) die Verkabelung
herstellen und mit dem Stromzéhler verbinden
lassen miissen.

Der Stromverbrauch ist dabei direkt mit dem
jeweiligen Energieanbieter zu verrechnen.



DIE AUSSTATTUNG

Damit Sie sich in der Wohnhausanlage wirklich wohlfiihlen kénnen, wird lhnen Folgendes geboten:

¢ Bezugsfertige Ausfiihrung

¢ Extensiv begriintes Dach

¢ Vollwarmeschutzfassaden

¢ Mauerwerk in massiver Bauweise

¢ AuBenliegende Raffstores

¢ Einbruchhemmende Wohnungseingangstiiren

¢ Aufzug
¢ Ein Abstellraum pro Wohnung im Erdgeschof3

* Energieeffiziente Luft-Warmepumpe + FuB3bodenheizung

¢ Heizwarmebedarf: 27,1 kWh/m?a, fGEE: 0,57
¢ Balkone, Loggien oder Dachterrassen

¢ Garten mit Terrasse samt Geratehaus bei den Erdgeschof3wohnungen

¢ Lichtdurchflutetes Stiegenhaus

¢ Gemeinschaftsantenne fiir SAT-Antennenanschluss

¢ Photovoltaikanlage

¢ Trockenraum

¢ Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
¢ Kinderspielplatz

¢ Zentraler Miillraum

» 63 KFZ-Abstellplitze (davon 24 iiberdacht und 39 im Freien)

¢ Vorbereitungen von E-Anschliissen zum Laden von Elektrofahrzeugen

DAS FREUT AUCH DIE UMWELT

Klimaanderung, Umweltverschmutzung, Endlich-
keit der fossilen Energietrager — die sorgsame
Nutzung unserer wertvollen Energiereserven, der
schonende Umgang mit unserer Umwelt, die
Senkung der Energieverbrauche und die Reduktion
von Emission: All das sind Herausforderungen, die
gerade auch im Wohnbau zu beachten sind.

Die ,,Gewog Arthur Krupp"” profitiert hier von
den Erfahrungen ihrer Konzernmuttergesellschaft
+Wien-Sud” als Pionier und Schrittmacher bei
der Implementierung von Okologie und Energie-
effizienz in den (sozialen) Wohnbau mit einer
beachtenswerten Reihe an Referenzprojekten.

In die Wohnhausanlage flie3en daher all die
Erfahrungen und das Wissen ein, das in der
Vergangenheit zu diesem Thema gesammelt
werden konnte.

Niedrige Energieverbrauche sind aber nicht nur
ein Beitrag zur Erhaltung unserer Umwelt - sie
driicken sich in deutlich gesenkten Kosten aus
und tragen dazu bei, dass Wohnen leistbar ist.
Umzusetzende Maf3nahmen sind dabei z.B. die
Verwendung hochwertiger Baumaterialien, die
Nutzung der Sonnenenergie etwa durch die
kompakte Ausgestaltung des Baukdrpers oder die
Anordnung und Grél3e der Fenster.
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DIE PROJEKTAUSFUHRUNG

Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft ,,Arthur Krupp" Ges.m.b.H.
Neugasse 11
2560 Berndorf

Tel.: +43 2672 823 40
Fax: +43 2672 854 04
www.gewog-arthurkrupp.at

DIE PROJEKTLEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid”
eingetragene Genossenschaft m.b.H.

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Bmst. Ing. Roland Kreuter
Tel.: +43 1 866 95 1542
E-Mail: bau.noe@wiensued.at

DIE BAULEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid"
eingetragene Genossenschaft m.b.H.

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Bmst. Ing. Claudia Weber, MSc

Tel.: +43 1 866 95 1513
E-Mail: bau.noe@wiensued.at

DIE PROJEKTDAUER

Baubeginn: Oktober 2024
Fertigstellung: voraussichtlich Friihjahr 2026
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DER ARCHITEKT

SPX ZT GmbH
Ziviltechniker fiir Architektur
Hauptplatz 17/D/1

2514 Traiskirchen

Tel.: +43 2252 562840
E-Mail: office@spx-at.at

UNSERE KUNDENBERATUNG

Kundenberatung der ,,Wien-Siid"

Untere Aquaduktgasse 7 Fax: +43 1 866 95 1447

1230 Wien www.gewog-arthurkrupp.at
Petra Posch-Geutner Daniela Thumer

Tel.: +43 1 866 95 1431 Tel.: +43 1 866 95 1428

E-Mail: p.posch-geutner@wiensued.at E-Mail: d.thumer@wiensued.at




DIE WOHNUNGSTYPEN

Anzahl der Wohnungen

Anzahl der Zimmer

Nutzflache inkl. Loggia

9 2 (plus Nebenrdume) ca. 51 - 63 m?
23 3 (plus Nebenraume) ca. 71 - 86 m?
4 4 (plus Nebenraume) ca. 83 - 90 m?

IHRE SONDERWUNSCHE ZAHLEN

Die Baufiihrung der ,,Gewog Arthur Krupp"
bietet — natiirlich abhangig von Baufortschritt und
Einhaltung der Forderkriterien — die Moglichkeit
der Mitplanung sowie der Realisierung von
Sonderwiinschen. Auch die Ausstattung kann

WAS IHRE WOHNUNG HAT

liber das Standardangebot hinausgehend nach
personlichem Geschmack und individuellen
Bediirfnissen gewahlt werden. Reden Sie einfach
mit unserer Kundenberatung, die lhnen bei allen
Fragen mit Rat & Tat zur Seite steht.

Boden Wand Fenster Tiren
Vorraum Laminat Malerei - Wabenttire weil3
Wohnkiiche Laminat Malerei Kunststoff -
Zimmer Laminat Malerei Kunststoff Wabentiire weil3
Verfliesung
Bad & WC Fliesen WC nur Sockel - Wabenttre weild
Bad ca. 2,00 m
Abstellraum Laminat Malerei - Wabentiire weil3
Balkon / Loggia / Berenrale Vollwarmeschutz- N Kunststoff
Terrasse fassade
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WAS IST EINE GEFORDERTE WOHNUNG?

Das Land Niederosterreich unterstitzt die Errich-
tung dieser Wohnhausanlage, indem es ein bezu-
schusstes Forderungsdarlehen gewahrt. Im Sinne
dieser Bestimmungen darf daher die Vergabe der
Wohnungen nur an sogenannte begiinstigte —
also forderungswiirdige — Personen erfolgen.

Auf diese Weise wird sichergestellt, dass soziale
Aspekte bei der Vergabe von geférderten Woh-
nungen, etwa durch Bezug auf die Einkommens-
situation, zum Tragen kommen. Nahere Auskiinfte
dariiber erhalten Sie jederzeit von unserer
Kundenberatung.

WAS KOSTET EINE GEFORDERTE

WOHNUNG?

Unter optimaler Ausnlitzung der Niederosterrei-
chischen Wohnbauférderung fallt fiir die
2-Zimmer-Wohnungen in Gréf3en von ca. 51 bis
63 m? ein Finanzierungsbeitrag (Baukostenanteil)
von rund € 10.284,- bis € 12.576,- an.

Die monatliche Miete dieser Wohnungen belauft
sich inklusive Betriebskosten und Steuer auf

ca. € 566,- bis €712,-.

Bei den 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 71 bis
86 m? ist ein Finanzierungsbeitrag von ca.

€ 14.262,- bis € 17.206,- zu entrichten. Hier
macht die monatliche Miete (inklusive Betriebs-
kosten und Steuer) ca. € 781,- bis € 999,- aus.

Bei den 4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 83 bis

90 m? ist ein Finanzierungsbeitrag von ca.

€ 16.630,- bis € 18.052,- zu entrichten. Hier
macht die monatliche Miete (inklusive Betriebs-
kosten und Steuer) ca. € 935,- bis € 1.080,- aus.

Die Kosten fiir einen KFZ-Stellplatz im Freien
betragen ca. € 15,- pro Monat. Fiir einen
Uberdachten KFZ-Stellplatz im Freien kommt der
Betrag auf ca. € 30,- pro Monat.

BEISPIELHAFTE WOHNUNGSKOSTEN

Anzahl der
Zimmer

Wohnungsgréfle
(inkl. Loggia)

monatliche
Miete

(inklusive Betriebs-
kosten und Steuer)

Finanzierungs-
beitrag

(Baukostenanteil)

26 2 ca. 56 m? €11.122,- €631,-
6 3 ca. 75 m? €15.010,- €868, -
7 3 ca. 82 m? € 16.406,- €922,-
24 4 ca. 90 m? € 18.050,- € 1.080,-

Betrage gerundet
Stand: Janner 2025
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GRUNDRISSE

Grundrissbeispiel: 2 Zimmer, ca. 56 m?, Dachterrasse

WOHNEN

DACHTERRASSE
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NEHMEN SIE'S GANZ GENAU

Grundrissbeispiel: 3 Zimmer, ca. 75 m?, Terrasse und Garten
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MEIN PLAN VON DER ZUKUNFT

Grundrissbeispiel: 3 Zimmer, ca. 82 m?, Loggia

WOHNEN

LOGGIA
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DER MASSSTAB ZUM WOHLFUHLEN

Grundrissbeispiel: 4 Zimmer, ca. 90 m?, Dachterrasse
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

OiB
1D ssrerreichiscues

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG  BVH Wien Siid Hennebergplatz 1

Gebaude(-teil) WHA

Nutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten
StraRke Hennebergplatz 1
PLZ/Ort 2486 Pottendorf

Grundstiicksnr. 353

Umsetzungsstand Planung
Baujahr 2024
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde ~ Pottendorf
KG-Nr. 04106
Seehohe 218m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A ++

HWBg,: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Rédumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Beriicksichtigung allfélliger Ertrage aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWAB: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhingigkeit der Gebdudekategorie
als flaichenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und Warmwasser-
warmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu
zéhlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

HWBRef, SK PEBSK cozeq,SK

fGEE, SK

A++

A++

A+

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuztiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fgee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfélliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primérenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBe,) und
einen nicht erneuerbaren (PEBy ¢m) Anteil auf.

CO,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieRlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primérdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflidche an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom
19. Mai 2010 iber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren
fiir Primérenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 - 2018-08, und es wurden iibliche Allokationsregeln unterstellt.
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TRADITION, ERFAHRUNG UND

INNOVATION

Die Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
»Arthur Krupp” Ges.m.b.H. errichtet seit mehr
als 80 Jahren in der Tradition ihres Namensgebers
hochwertige Wohnbauten in Niederosterreich.

Die im 19. Jahrhundert erbauten Arbeiterwohnun-
gen der Berndorfer Metallwarenfabrik stellen die
Urspriinge der ,,Gewog Arthur Krupp" dar, sie
wurde in der heutigen Form in den 1930ern

gegriindet und vor iber 30 Jahren in die Unter-
nehmensgruppe ,,Wien-Stid" eingebunden.

Die ,,Gewog Arthur Krupp* ist vorwiegend

im Industrieviertel und im dstlichen Weinviertel
tatig und besitzt sowie verwaltet dort zahlreiche
Wohnhausanlagen. Jahrlich werden rund

200 Wohnungen an neue Bewohnerinnen und
Bewohner libergeben.

OKOLOGIE IM SOZIALEN WOHNBAU

Dass sich Innovation und Tradition ergénzen,
beweist die ,Gewog Arthur Krupp* bei der In-
tegration der Okologie in den sozialen Wohnbau.
Sie richtet dabei ihr Hauptaugenmerk auf eine
energiesparende und ressourcenschonende
Weiterentwicklung des Bauens. Dabei erméglicht
es die Einbettung in die Unternehmensgruppe

«Wien-Siid", wertvolle Synergieeffekte zu nutzen,

um die Leistungen der ,,Gewog Arthur Krupp”
mit hoher Effizienz, Qualitat und Kostenbewusst-
sein zu erbringen.

Ein besonderes Leuchtturmprojekt der ,,Gewog
Arthur Krupp” stellt in diesem Zusammenhang
die Realisierung der , Viertel hoch zwei” Wohn-
hausanlage in Theresienfeld dar. Innovationen wie
eine neuartige flexible Wohntypologie, Bauteil-
aktivierung und smarte Haustechnik zeigen, was
im sozialen Wohnbau maéglich ist. Das Projekt
wurde mit dem NO Wohnbaupreis, dem Energy
Globe Award, dem OGUT-Umweltpreis und dem
klimaaktiv-Giitesiegel in Silber ausgezeichnet.

SANIERUNG UND REVITALISIERUNG

Im Bereich der behutsamen Sanierung und Revi-
talisierung alter Bausubstanz hat sich die ,,Gewog
Arthur Krupp” in den letzten Jahren ein umfang-
reiches, professionelles Know-how angeeignet,
das in vielen Gemeinden und Stiadten eingesetzt

wird, um Ortsteile zu erhalten und neu zu beleben.

Den Erfolg dieser Arbeit belegen zahlreiche Aus-
zeichnungen.

Als Beispiele kénnen die preisgekronte

+Alte Textilspinnerei” in Teesdorf oder das
jingste, mit dem NO Wohnbaupreis ausgezeich-
nete Projekt, die Burg in Bruck an der Leitha,
genannt werden. Das historische Juwel aus dem
14. Jahrhundert wurde generalsaniert und zu
einem modernen Wohnhaus mit Arztordination
und Kindergarten umgebaut.
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WO ,ARTHUR KRUPP
DRAUFSTEHT,

IST QUALITAT DRIN?

Gemeinnlitzige Wohnungsgesellschaft ,Arthur Krupp" Ges.m.b.H.
Neugasse 11
2560 Berndorf

. Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
Tel.: +43 2672 823 40 Arthur Krupp Ges.m.b.H.
Fax: +43 2672 854 04




