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ZUM PROJEKT

Die WSO Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungs-
gesellschaft mbH errichtet in Stadl-Paura,
Klosterleiten / Salzstral3e, in zwei Bauabschnitten
ein modernes Wohnbauvorhaben mit insgesamt
146 geforderten Mietwohnungen.

Das Ensemble aus sechs Baukdrpern umfasst vier

GescholBwohnbauten mit insgesamt 98 geférder-
ten Mietwohnungen. Im zweiten Bauteil werden
zwei Baukdrper mit 42 Wohneinheiten errichtet.

Der Starttermin fiir dieses Bauvorhaben ist im
Juli 2022 erfolgt, die Fertigstellung ist fiir Herbst
2024 geplant.

WOHNEN MIT MEHRWERT

Die Wohnhausanlage befindet sich in fu3laufiger
Entfernung zum Ortskern Stadl-Paura. Umliegende
Grilinraume bieten Ruhe, gleichzeitig sind Einrich-
tungen des alltaglichen Bedarfs, wie zum Beispiel
das Gemeindeamt, leicht erreichbar, auch die
Volksschule, Kindergarten und ein Nahversorger
sind in unmittelbarer Nachbarschaft.

Die Wohnhausanlage mit 2-, 3- und 4-Zimmer-
wohnungen wird in Massivbauweise, somit 6kolo-
gisch hochwertig, errichtet. Fiir PKW stehen eine
Tiefgarage und Stellplatze im Freien zur Verfligung.
Die im Erdgeschol3 befindlichen Wohnungen ver-

fligen liber Terrassen mit Garten und Geratehiitten
(Biohort), alle anderen Wohnungen tiber Freiraum
in Form von Loggien.

Das Projekt entspricht den aktuellen Anforderungen
an ein modernes Wohnhaus: die Energieversorgung
wird durch eine Photovoltaikanlage unterstiitzt,

mit welcher der Allgemeinstrombedarf (teilweise)
gedeckt wird, etwa der des Aufzuges. Weiters
verfiigt die Wohnhausanlage Ulber eine hauseigene
SAT-Anlage in Glasfasertechnik, tiber die auch die
Telekommunikationsanbindung (Internet) geschaf-
fen wird — echtes , Fiber to the Home"!




DIE AUSSTATTUNG

Damit Sie sich in der Wohnhausanlage wirklich wohlfiihlen kdnnen, wird lhnen unter anderem

Folgendes geboten:

¢ Bezugsfertige Ausfiihrung

¢ Innenjalousien

¢ Mauerwerk in massiver Bauweise

¢ Vollwarmeschutzfassade

¢ Pelletsheizung mit FuBbodenheizung

¢ Heizwirmebedarf: 30,0 kWh/m?a, fGEE: 0,74
e Aufzug

e Loggien

* Terrassen mit Garten samt Geréatehiitten bei den Erdgeschof3wohnungen

« Ein Einlagerungsraum pro Wohnung im Keller

* Gemeinschaftsantenne fiir SAT-Antennenanschluss in Glasfasertechnik

¢ Photovoltaikanlage

« Uberdachter Fahrradraum im Freien

¢ Kinderwagenabstellraum in allen Geschof3en
¢ Trockenraum

¢ Kinderspielplatz

¢ 41 PKW-Abstellplatze in der Tiefgarage und 28 PKW-Abstellplatze im Freien

¢ Vorbereitung fiir E-Anschliisse zum Laden der Elektrofahrzeuge

DAS FREUT AUCH DIE UMWELT

Klimaanderung, Umweltverschmutzung, Endlich-
keit der fossilen Energietrager — die sorgsame
Nutzung unserer wertvollen Energiereserven, der
schonende Umgang mit unserer Umwelt, die Sen-
kung der Energieverbrauche und die Reduktion
von Emission: All das sind Herausforderungen,
die gerade auch im Wohnbau zu beachten sind.

Die ,,WS-0O" profitiert bei der Implementierung
von Okologie und Energieeffizienz in den (sozialen)
Wohnbau von den Erfahrungen ihrer Konzern-
muttergesellschaft ,,Wien-Siid".

In die Wohnhausanlage flieBen daher all die Erfah-
rungen und das Wissen ein, das in der Vergangen-
heit zu diesem Thema gesammelt werden konnte.

Niedrige Energieverbrauche sind aber nicht nur
ein Beitrag zur Erhaltung unserer Umwelt — sie
driicken sich in deutlich gesenkten Kosten aus
und tragen dazu bei, dass Wohnen leistbar ist.
Umzusetzende Mal3nahmen sind dabei z. B. die
Verwendung hochwertiger Baumaterialien, die
Nutzung der Sonnenenergie etwa durch die
kompakte Ausgestaltung des Baukérpers oder
die Anordnung und Grol3e der Fenster.



DIE PROJEKTAUSFUHRUNG

WSO Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgesellschaft mbH
Pichlhofstralle 62
4813 Altmiinster

Tel.: +43 7612 88248
WWW.Ws-o0.at

DIE PROJEKTLEITUNG

WSO Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgesellschaft mbH
Pichlhofstralle 62
4813 Altmiinster

Ing. Christian Smrcka
Tel.: +43 7612 88248-4007
E-Mail: c.smrcka@wiensued.at

DIE BAULEITUNG

WSO Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgesellschaft mbH
Pichlhofstralle 62
4813 Altmlinster

Herbert Steinkogler
Tel.: +43 7612 88248-4003
E-Mail: h.steinkogler@wiensued.at



DER ARCHITEKT

Architekturbiiro HB*A ZT GmbH
Bischéfliches Seminar
Wienerstralle 45

3390 Melk

Tel.: +43 2752 51621

E-Mail: office@hb-a.at
www.hb-architekten.com

DIE PROJEKTDAUER

Baubeginn: Juli 2022
Fertigstellung: voraussichtlich Herbst 2024

UNSERE KUNDENBERATUNG

Kundenberatung der ,,WS-0O"
Pichlhofstral3e 62
4813 Altmiinster

Andrea Stadler
Tel.: +43 7612 88248-4001

E-Mail: a.stadler@wiensued.at

wWwWw.ws-o0.at
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DIE WOHNUNGSTYPEN

Anzahl der Wohnungen Anzahl der Zimmer (e':klltt;j:ig:g?a)
9 2 (plus Nebenrdume) ca. 53 m?
27 3 (plus Nebenrdume) ca. 73-77 m?
6 4 (plus Nebenraume) ca. 86-88 m?

IHRE SONDERWUNSCHE ZAHLEN

Die Baufiihrung der ,,WS-0" bietet — natiirlich Auch die Ausstattung kann liber das Standard-
abhangig von Baufortschritt und Einhaltung der angebot hinausgehend nach persénlichem Ge-
Forderkriterien — die Moglichkeit der Mitplanung schmack und individuellen Bediirfnissen gewahlt
sowie der Realisierung von Sonderwiinschen, werden. Reden Sie einfach mit unserer Kunden-
somit eine weitgehende individuelle Gestaltung beratung, die Ihnen bei allen Fragen mit Rat & Tat
Ihrer Wohnung. zur Seite steht.

WAS IHRE NEUE WOHNUNG HAT

Boden Wand Fenster Tlren
Vorraum Laminat Malerei - Wabentire weif3
Wohnkiiche Laminat Malerei Kunststoff -
Zimmer Laminat Malerei Kunststoff Wabentiire weil3
Bad & WC Fliesen Teilverfliesung - Wabentiire weil3
Abstellraum Laminat Malerei - Wabenttre weil3
Abstellnische Laminat Malerei - -
Loggia/Terrasse Beton VOIIW? IS Kunststoff Kunststoff
assade
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WAS IST EINE GEFORDERTE WOHNUNG?

Das Land Oberdosterreich unterstiitzt die Er-
richtung dieser Wohnhausanlage, indem es ein
Direktdarlehen gewahrt. In Verbindung mit
sorgféltiger Planung, effizientem Baumanage-
ment und strenger Kostenkontrolle ist es da-
mit méglich, die Bedlirfnisse nach modernen
bestausgestatteten Wohnungen zu glinstigen
Preisen zu erfiillen.

Im Sinne der Férderbestimmungen darf daher

die Vergabe der Wohnungen nur an sogenannte
beglinstigte — also férderungswiirdige — Personen
erfolgen. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass
soziale Aspekte bei der Vergabe von geférderten
Wohnungen, etwa durch Bezug auf die Einkom-
menssituation, zum Tragen kommen. Nahere Aus-
kiinfte darliber erhalten Sie jederzeit von unserer
Kundenberatung.

WAS KOSTET EINE GEFORDERTE

WOHNUNG?

Unter optimaler Ausniitzung der Oberosterreichi-
schen Wohnbauférderung fallt fiir die 2-Zimmer-
Wohnungen mit ca. 53 bis 61 m? ein Finanzierungs-
beitrag (Baukostenanteil) zwischen ca. € 2.153,-
und € 2.440,- an. Die monatliche Miete (inklusive
Betriebskosten und Steuern) belauft sich auf ca.

€ 498, - bis € 536,—.

Bei den 3-Zimmer-Wohnungen mit einer Grof3e
von ca. 74 bis 85 m? ist ein Finanzierungsbeitrag
von ca. € 2.977,— bis € 3.410,- zu entrichten. Hier
macht die monatliche Miete (inklusive Betriebs-

kosten und Steuern) ca. € 664,— bis € 744,- aus.

Fir die ca. 86 bis 96 m? gro3en 4-Zimmer-Woh-
nungen betragt der Finanzierungsbeitrag zwischen
ca. € 3.453,- und € 3.858,-. Die monatliche
Miete (inklusive Betriebskosten und Steuern)
kommt auf ca. € 810,- bis € 837,-.

Die Kosten fiir einen PKW-Stellplatz im Freien
betragen ca. € 20,- pro Monat.

In der Tiefgarage belauft sich der Betrag fiir einen
PKW-Stellplatz auf ca. € 72,- pro Monat.

BEISPIELHAFTE WOHNUNGSKOSTEN

Anzahl der Wohnungs- Finanzierungs- monatliche Miete*
A grofle beitrag S ,
Zimmer . (inklusive Betriebskosten
(inklusive Loggia) (Baukostenanteil) und Steuern)
S 13 2 ca. 61 m? € 2.440,- € 527,-
7 8 3 ca. 85 m? € 3.410,- €731,-
7 3 4 ca. 88 m? € 3.551,- €811,-

Betrége gerundet
Stand: Dezember 2022

*exkl. Strom, Heizung, Warmwasser
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TRADITION, ERFAHRUNG UND

INNOVATION

Die WSO Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungs-
gesellschaft mbH, ein Unternehmen im Unter-
nehmensverband der Gemeinniitzigen Bau- u.
Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Siid", hat
ihren Firmensitz in Altmiinster und entfaltet
demgemal ihren Tatigkeitsbereich vorwiegend
in Oberdsterreich.

Eingebettet ist die Arbeit der ,,WS-O" in die
Geschaéftstatigkeit der Unternehmensgruppe

+Wien-Sud”, die mit einer durchschnittlichen
Bau- und Sanierungsleistung von rund 1.000

Wohneinheiten pro Jahr zu den fiilhrenden ge-
meinniitzigen Bautragern in Osterreich gehért.

Erfahrung, Tradition, wirtschaftliche Leistungs-
fahigkeit, Innovation, Nachhaltigkeit und Kunden-
néhe gehdren zu den Kernkompetenzen, die die
+Wien-Siid"” und ihre verbundenen Unternehmen,
somit auch die ,,WS-0", auszeichnen.

OKOLOGIE IM SOZIALEN WOHNBAU

Dass sich Innovation und Tradition erganzen,
beweist die Unternehmensgruppe ,Wien-Siid"
bei der Integration der Okologie in den sozialen
Wohnbau und kann in diesem Bereich als auch in-
ternational beachteter Pionier- und Schrittmacher
eine lange Liste an Referenzprojekten vorzeigen.

Die ,,WS-0O" schopft aus den Erfahrungen aus
Uber 100 Jahren Tatigkeit der ,,Wien-Siid", um
sie in ihre Wohnbauprojekte zum Vorteil von
deren Bewohnern bestmdglich umzusetzen.

SANIERUNG UND REVITALISIERUNG

Schon sehr friih hat die Unternehmensgruppe
»Wien-Siid"” die Bedeutung der Sanierung und
Revitalisierung alter Bausubstanz erkannt und
Strukturen zur Bearbeitung dieses Themas ge-
schaffen. Folglich wurden auch im Bereich Sanie-
rung durch die Unternehmensgruppe ,,Wien-Siid"
vielbeachtete Leistungen erbracht, deren Qualitat
durch diverse Auszeichnungen belegt wird.
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Als Beispiele kdnnen die preisgekronte Wohn-
hausanlage in Wien 23, Buckalgasse, oder auch
die ,Alte Textilspinnerei” in Teesdorf/NO genannt
werden. Das jiingste, mit dem NO Wohnbaupreis
ausgezeichnete Projekt, ist die Burg in Bruck an
der Leitha, das historische Juwel aus dem 14. Jahr-
hundert wurde generalsaniert und zu einem moder-
nen Wohnhaus umgebaut.



GRUNDRISSE

Grundrissbeispiel, 2 Zimmer, ca. 61 m?, inkl. Loggia

WOHNEN ZIMMER
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NEHMEN SIE'S GANZ GENAU

Grundrissbeispiel, 3 Zimmer, ca. 85 m?, inkl. Loggia

ZIMMER ZIMMER WOHNEN
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MEIN PLAN VON DER ZUKUNFT

Grundrissbeispiel, 3 Zimmer, ca. 75 m?, mit Garten

BAD wcC KUCHE
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ABGEMESSEN UND ANGEMESSEN

Grundrissbeispiel, 4 Zimmer, ca. 96 m?, inkl. Loggia

AN

() eap | | ZIMMER
O Hj ZIMMER
4 | VR ZIMMER

KUCHE
e]@)
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DER MASSSTAB ZUM WOHLFUHLEN

Grundrissbeispiel, 4 Zimmer, ca. 88 m?, mit Garten

ZIMMER

ZIMMER

ZIMMER

WOHNEN

TERRASSE
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Energieausweis fiir Wohngebaude

-
0 | B GSTERREICHISCHES OIB'R'ChtIm'e_G
msTiTuT FiR BauTEcHnik Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG WH SalzstralRe 5

Gebaude(-teil)

Umsetzungsstand Planung

Baujahr 2020

Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Katastralgemeinde Stadl-Traun
PLZ/Ort 4651 Stadl-Paura KG-Nr. 51126
Grundstlicksnr. 498/2; 499/1 Seehohe 370 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBkes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Berlcksichtigung allfalliger Ertrége aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wérmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems berlicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines Osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von
Energiekennzahlen.

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE,SK

A++

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum flr die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

p2022,172901 REPEA19 01921 - Oberésterreich 07.09.2022
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Energieausweis fur Wohngebaude
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BEZEICHNUNG WH Salzstralle 7

Gebaude(-teil)

Umsetzungsstand Planung

Baujahr 2020

Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strale Katastralgemeinde Stadl-Traun
PLZ/Ort 4651 Stadl-Paura KG-Nr. 51126
Grundstlicksnr. 498/2; 499/1 Seehohe 370 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

HWBRes: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur,
ohne Berlicksichtigung allfélliger Ertrdge aus Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasser-
wérmebedarf die Verluste des gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
z&hlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung,
der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch
eines osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von
Energiekennzahlen.

HWB Ref,sk PEB sk CO 2¢q,5k f GEE,SK

A++

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener
Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

feee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziglich allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieflich der Verluste in
allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEB em.) und
einen nicht erneuerbaren (PEB n.em.) Anteil auf.

CO2eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten
Kohlendioxidemissionen (Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie
2010/31/EU vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der
Ermittlungszeitraum fir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter IBTS GmbH
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MIT DER ,,wWS-0“ NEUE

SEITEN BEIM WOHNEN
AUFSCHLAGEN!




