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ZUM PROJEKT

Die B-Siid Gemeinniitzige Wohnungsgesell-
schaft m.b.H. errichtet in Eisenstadt, am Areal
Kirchacker Ost, das Wohnhausprojekt ,,Park-
BLICK" mit 108 Miet- und 23 frei finanzierten
Eigentumswohnungen sowie einer Tiefgarage.

Der Wohnungsmix wird aus 2-, 3- und 4-Zimmer-
Wohnungen in den Gré3en von ca. 50 m? bis ca.
95 m? bestehen.

Der Starttermin fiir dieses Bauvorhaben ist im
Herbst 2022 erfolgt, die Fertigstellung ist fiir
Winter 2024 geplant.

WOHNEN MIT MEHRWERT

Das Wohnprojekt ,ParkBLICK" befindet sich zen-
trumsnah zum Ortskern von Eisenstadt in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Stadtteilpark Eisenstadt.
Einrichtungen des alltaglichen Bedarfs, wie zum
Beispiel der Bahnhof sowie Einkaufsméglichkeiten
sind leicht erreichbar.

Die Wohnhausanlage der ,,B-Stid"” wird einen
nutzbaren Dachgarten und ein wertvolles Dach-
biotop mit Nistkdsten und insektenfreundlichen

HIGHLIGHTS

FIBER TO THE HOME (FTTH)

Die ,,B-Siid"” geht mit der Zeit — und das so
schnell wie méglich. Deshalb sind alle Wohnun-
gen der Wohnhausanlage mit Glasfasertechnolo-
gie ausgestattet — und zwar bis in die Wohnung
selbst, echtes ,Fiber to the Home". Die angewen-
dete Technologie ermdglicht es den Bewohnern,
Uber die hauseigene LWL - SAT-Anlage bis zu
1.500 TV- und Radio-Programme zu empfangen.
Dabei erméglicht FTTH aus technischer Sicht
Bandbreiten bis zu 1000 Mbit/s — Streamen in
der neuen Dimension!

Pflanzen fiir mehr Natur- und Artenschutz
bieten.

Im grof3ziigigen Freibereich wird es einen
Spielgarten, einen Picknickbereich und einen
Pocket-Park geben.

Geheizt wird mittels Fernwarme-Fuf3boden-
heizung, eine moderne Photovoltaikanlage tragt
zur (teilweisen) Abdeckung des Allgemeinstrom-
bedarfs bei.

E-MOBILITAT

Die Tiefgarage ist flir E-Autos bereit: Kabeltassen

sind vorinstalliert, sodass die Garagenbenutzer nur
noch (auf Sonderwunsch) eine Wallbox aufhdngen
lassen miissen.Der Stromverbrauch ist dabei direkt
mit dem jeweiligen Energieanbieter zu verrechnen.

URBAN GARDENING

Auf der allgemein zugénglichen Dachterrasse im
4. Obergeschol3 besteht die Mdglichkeit des
Urban Gardening. Es werden Pflanztrége ange-
ordnet, um sein eigenes Gemiise anzubauen.



DIE AUSSTATTUNG

Damit Sie sich in der Wohnhausanlage wirklich wohlfiihlen kénnen, wird lhnen unter anderem

Folgendes geboten:

« Bezugsfertige Ausfiihrung

¢ Mischform aus Ziegel- und Stahlbetonmauerwerk

 Vollwarmeschutzfassade
* Balkone
¢ Loggien

* Terrassen mit Garten samt Geratehaus bei den Erdgeschof3wohnungen

e Rauchmelder
¢ Fernwiarme
¢ FuBBbodenheizung

¢ Heizwarmebedarf BT 1: ca. 20,60 kWh/m?a, fGEE: 0,76
¢ Heizwarmebedarf BT 2: ca. 20,00 kWh/m?a, fGEE: 0,75

¢ Aufzug

¢ Photovoltaikanlage

¢ Ein Abstellraum pro Wohnung im Keller

e Gemeinschaftsantenne fiir SAT-Anschluss
¢ Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume

¢ Gemeinschaftsraum

« Kinderspielplatz (Spielgarten)

e Miillraum

¢ PKW-Stellplatze in der Tiefgarage

* Vorbereitung fiir E-Anschliisse zum Laden der Elektrofahrzeuge

DAS FREUT AUCH DIE UMWELT

Klimadnderung, Umweltverschmutzung, Endlich-
keit der fossilen Energietrager — die sorgsame
Nutzung unserer wertvollen Energiereserven,
der schonende Umgang mit unserer Umwelt,

die Senkung der Energieverbrauche und die
Reduktion von Emission: All das sind Heraus-
forderungen, die gerade auch im Wohnbau zu
beachten sind.

Die ,,B-SUD" profitiert bei der Implementierung
von Okologie und Energieeffizienz in den (sozialen)
Wohnbau von den Erfahrungen ihrer Konzernmut-
tergesellschaft ,,Wien-Stid".

In die Wohnhausanlage flie3en daher all die Erfah-
rungen und das Wissen ein, das in der Vergangen-
heit zu diesem Thema gesammelt werden konnte.

Niedrige Energieverbrauche sind aber nicht nur ein
Beitrag zur Erhaltung unserer Umwelt — sie driicken
sich in deutlich gesenkten Kosten aus und tragen
dazu bei, dass Wohnen leistbar ist. Umzusetzende
MafBnahmen sind dabei z. B. die Verwendung
hochwertiger Baumaterialien, die Nutzung der
Sonnenenergie etwa durch die kompakte Ausge-
staltung des Baukorpers oder die Anordnung und
Grof3e der Fenster.



DIE PROJEKTAUSFUHRUNG

B-SUD Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Ruster Stral3e 8a
7000 Eisenstadt

Tel.: +43 2682 63606-0
Fax: +43 2682 63606-5005

www.b-sued.at

DIE PROJEKTLEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft , Wien-Stid"
eingetragene Genossenschaft m.b.H.

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Ing. Georg Jeitler
Tel.: +43 1 866 95-1505
E-Mail: office.pg.sillipp@wiensued.at

DIE BAULEITUNG

Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft , Wien-Siid"
eingetragene Genossenschaft m.b.H.

Untere Aquaduktgasse 7

1230 Wien

Ing. Mario Vielgrader
Tel.: +43 1 866 95-1500

Ing. Franz Sailer
Tel.: +43 1 866 95-1529

E-Mail: office.pg.sillipp@wiensued.at



DIE ARCHITEKTEN

Halbritter & Hillerbrand ZT GmbH
Rechte Wienzeile 29/7
1040 Wien

Tel.: +43 1 526 85 37
E-Mail: architekten@h2arch.at

DIE PROJEKTDAUER

Baubeginn: Herbst 2022
Fertigstellung: voraussichtlich Winter 2024

UNSERE KUNDENBERATUNG

B-SUD Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Ruster Stral3e 8a
7000 Eisenstadt

Petra Artner
Tel.: +43 2682 63606-5002
E-Mail: p.artner@wiensued.at

Christine Strommer
Tel.: +43 2682 63606-5004
E-Mail: c.strommer@wiensued.at

Fax: +43 2682 63606-5005
www.b-sued.at
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DIE WOHNUNGSTYPEN

Anzahl der Wohnungen Anzahl der Zimmer

Nutzfliche (inkl. Loggia)

19 2 (plus Nebenrdume) ca. 50 — 54 m?
68 3 (plus Nebenraume) ca. 68 — 80 m?
21 4 (plus Nebenraume) ca. 84 — 95 m?

IHRE SONDERWUNSCHE ZAHLEN

Die Baufiihrung der ,,B-SUD" bietet — natiirlich Auch die Ausstattung kann (iber das Standard-
abhangig vom Baufortschritt — die Moglichkeit der angebot hinausgehend nach persdnlichem Ge-
Mitplanung sowie der Realisierung von Sonder- schmack und individuellen Bediirfnissen gewahlt
wiinschen, somit eine weitgehende individuelle werden. Reden Sie einfach mit unserer Kundenbe-
Gestaltung lhrer Wohnung. ratung, die lhnen bei allen Fragen mit Rat & Tat zur

Seite steht.

WAS IHRE WOHNUNG HAT

Boden Wand Fenster Tiiren
Vorraum Laminat Malerei - Holzttiren (weil)
Wohnbereich Laminat Malerei Kunststoff (weil3) Hol‘zturen gwelﬂ)
mit Glaslichte

Kuche/ Laminat Malerei Kunststoff (weif3) Holzttren (weil3)
Kochnische

. Malerei / Fliesen . .. .
Bad & WC Fliesen (im WC Malerei) Kunststoff (weil3) Holztiiren (weil)
Zimmer Laminat Malerei Kunststoff (weil3) Holzttiren (weil)
Balkon / Loggia Betonplatten- Vollwarmeschutz- _ Kunststoff
Terrasse belag fassade
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DIE WOHNBAUFORDERUNG

Die Wohnhausanlage wird ohne Wohnbauférde-
rung errichtet.

Genauere Informationen dazu erhalten Sie von
unserer Kundenberatung.

WAS KOSTET EINE WOHNUNG?

Fiir die 2-Zimmer-Wohnungen in Grél3en von ca.
50 bis 54 m? fallt ein Finanzierungsbeitrag (Grund-
und Baukostenanteil) von rund ca. € 25.197,- bis
€ 28.595,- an. Die monatliche Miete dieser Woh-
nungen belauft sich inklusive Betriebskosten und
Steuern auf ca. € 485,- bis € 519,-.

Bei den 3-Zimmer-Wohnungen mit ca. 68 bis 80 m?
ist ein Finanzierungsbeitrag von ca. € 32.739,- bis
€ 39.152,- zu entrichten. Hier macht die monatli-
che Miete (inklusive Betriebskosten und Steuern)
ca. € 645,- bis € 741,- aus.

Bei den ca. 84 bis 95 m? grof3en 4-Zimmer-Woh-
nungen macht der Finanzierungsbeitrag zwischen
ca. € 38.490,- und € 49.699,- aus, die monatliche
Miete (inklusive Betriebskosten sowie Steuern)
betragt rund € 775,- bis € 884,-.

Die Kosten fiir einen PKW-Stellplatz in der Tiefga-
rage betragen ca. € 60,- pro Monat.

BEISPIELHAFTE WOHNUNGSKOSTEN

Wohnunas- Finanzierungs- monatliche
. Anzahl der wung beitrag Miete
Stiege | Top Nr. grofe —— —
N . . rund- un INKlusive betriebs-
(inklusive Loggia) Baukostenanteil) kosten und Steuern)
2 104 ca. 51 m? € 25.980,- € 494,—
1a 101 ca. 74 m? € 35.544,- € 693,—
1b 2 ca. 85 m? € 49.168,- € 848,—

Betrage gerundet
Stand: Janner 2023
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GRUNDRISSE

Grundrissbeispiel: 2 Zimmer, ca. 51 m?, mit Balkon
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ABGEMESSEN UND ANGEMESSEN

Grundrissbeispiel: 3 Zimmer, ca. 74 m?, mit Loggia und Balkon
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NEHMEN SIE'S GANZ GENAU

Grundrissbeispiel: 4 Zimmer, ca. 85 m?, mit Balkon
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MEIN PLAN VON DER ZUKUNFT

Grundrissbeispiel: 4 Zimmer, ca. 85 m?, mit Garten
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Energieausweis fir Wohngebaude

(@ [ Jm—— OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 201 9

BEZEICHNUNG 2126 Kirchacker Ost Umsetzungsstand Planung
Gebaude (-teil) Wohnbereich Bauteil 1 Baujahr 2022
Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veréanderung 2022
StralRe Kirchacker Il (Ost) - Baufeld 5A Katastralgemeinde Eisenstadt
PLZ, Ort 7000 Eisenstadt KG-Nummer 30003
Grundstlicksnummer 2919, 2937/2 Seehoéhe 148,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRersk PEBgk COzeqsk  TGEESK

x

HWBRef: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt EEB: Der i umfasst atzlich zum Hei i den k h
werden muss, um diese auf einer normativ  ohne Beriicksichti allfaliger allfalllger Endenergleertrage und zuzugllch eines dafiir r i Hil i fs. Der
Ertrge aus Warmemckgewmnung SR, jener werden muss (Lleferenerglebedarf)
WWWB: Der istin EeehicEs A e als 4 fGEE Der Gesamtenergleefflzlsnz-Faktor ist der Quotient aus ei its dem
Defaultwert festgelegt. allfalllger Endenergleertrage und zuziiglich des dafir igen Hil i fs und its einem
HEB: Beim Hei: i f werden zusétzlich zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verlus(e des v ) AT
I Syslems licksichtigt, dazu zahlen ir die Verluste der PEB: Der Prima i f ist der Endenergi ieRlich der Verluste in allen Vorketten. Der

der Warmeverteilung, der icherung und der Wa sowie allfalliger Hilfsenergie. Prima i weist einen 1 (PEBern. ) und einen nicht erneuerbaren (PEBn ern. Anteil auf.
HHSB Der fist als a D Er COze Gesamte dem

in etwa dem i 1 flacher d eines & ichis Haushalts

(Tveibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittiung von Energiekennzahlen . SK: Das Standortklima ist das reale Klima am . Dieses Kli

wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert

Alle Werte gelten unter der eines i . Sie geben den f pro Q i Brutte El an.
Dieser i entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 i und Wa itz* des O Instituts fiir ik in L der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 iiber die
i i bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des is-Vorlage-Geset: (EAV ). Der Er i fur die i fiir Prima gie und ioxi issi 1 st fiir

Strom: 2013-09 — 2018- 08 und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

-
1 B BSTERREICHISCHES
INSTITUT FUR BAUTECHNIK

BEZEICHNUNG 2126 Kirchacker Ost Umsetzungsstand Planung
Gebaude (-teil) Wohnbereich Bauteil 2 Baujahr 2022
Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung 2022
Stralle Kirchacker Il (Ost) - Baufeld 5A Katastralgemeinde Eisenstadt
PLZ, Ort 7000 Eisenstadt KG-Nummer 30003
Grundstlicksnummer 2919, 2937/2 Seehohe 148,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRe sk PEBgk €O2eq,sK feeEsk

A++

A++

HWBp ¢ Der ist jene die in den Raumen bereitgestellt EEB: Der f umfasst zum Heizenergit den k f, abziiglich
werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Rat ohne allfalliger alféliger Endenergieertrége und zuzliglich eines dafir fs. Der
Ertrage aus Warrnsruckgewmnung s entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lleferenerglebedarf)
WWWB: Der o Angigkeit der G e als fiact foeg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus ei dem Er
Defaultwert lestgelegt allfalliger Endenergieertrége und zuziiglich des dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
HEB: Beim Hei f werden zum Heiz- und Warmwasserwérmebedarf die Verluste des (Rl T Bl A (e e 248007

i Sys(ems i dazu zahlen i die Verluste der Warmebereitstellung, PEB: Der Prima fist der f einschlieBlich der Verluste in allen Vorketten. Der
der Wa i der und der War sowie allfalliger Hilfsenergie. Prima i f welsl einen (PEBern.) und einen nicht erneuerbaren (PEBn.ern. Anteil auf.
HHSB: Der k fist als fla Dy t Er COZe Gesamte dem i f aqui ioxidemissi
entspricht in etwa dem durct ittli a en eines o Haushalts. (Treibt ieRlich jener fiir Vork

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energiekennz ahlen.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebét Dieses Kii
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der eines Sie geben den

pro Qi i Brutte ] an.

der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 tiber die
ionsfaktoren fiir Pr und K i ist fur

Dieser nts y.. ht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ung und “ des O:
a 1 bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des is-Vorlag

Strom: 2013-09 — 2018 08 und es wurden Ubliche Allokationsregeln unterstellt.

1 Instituts fir ik in L
(EAVG). Der Er itraum fiir die K
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TRADITION, ERFAHRUNG UND

INNOVATION

Die B-SUD Gemeinniitzige Wohnungs-
gesellschaft m.b.H., ein Unternehmen im Unter-
nehmensverband der gemeinniitzigen Bau- u.
Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Siid", hat ihren
Firmensitz in Eisenstadt und entfaltet demgemal
ihren Tatigkeitsbereich vorwiegend im Burgenland.

Eingebettet ist die Arbeit der ,,B-SUD" in die
Geschiftstatigkeit der Unternehmensgruppe
+Wien-Sid”, die mit einer durchschnittlichen

Bau- und Sanierungsleistung von rund 1.000
Wohneinheiten pro Jahr zu den fiihrenden ge-
meinniitzigen Bautriagern in Osterreich gehért.

Erfahrung, Tradition, wirtschaftliche Leistungs-
fahigkeit, Innovation, Nachhaltigkeit und Kunden-
nahe gehoren zu den Kernkompetenzen, die die
+Wien-Sitd” und ihre verbundenen Unternehmen,
somit auch die ,,B-SUD*, auszeichnen.

OKOLOGIE IM SOZIALEN WOHNBAU

Dass sich Innovation und Tradition erganzen,
beweist die Unternehmensgruppe ,Wien-Siid"
bei der Integration der Okologie in den sozialen
Wohnbau und kann in diesem Bereich als auch in-
ternational beachteter Pionier- und Schrittmacher
eine lange Liste an Referenzprojekten vorzeigen.

Die ,,B-SUD" schopft aus den Erfahrungen aus
Uber 100 Jahren Tatigkeit der ,,Wien-Siid", um
sie in ihre Wohnbauprojekte zum Vorteil von deren
Bewohnern bestmdglich umzusetzen.

SANIERUNG UND REVITALISIERUNG

Schon sehr friih hat die Unternehmensgruppe
+Wien-Siid"” die Bedeutung der Sanierung und
Revitalisierung alter Bausubstanz erkannt und
Strukturen zur Bearbeitung dieses Themas ge-
schaffen. Folglich wurden auch im Bereich Sanie-
rung durch die Unternehmensgruppe ,,Wien-Siid"
vielbeachtete Leistungen erbracht, deren Qualitat
durch diverse Auszeichnungen belegt wird.

Als Beispiele konnen die preisgekronte Wohn-
hausanlage in Wien 23, Buckalgasse, oder auch
die , Alte Textilspinnerei” in Teesdorf/NO genannt
werden. Das jiingste, mit dem NO Wohnbaupreis
ausgezeichnete Projekt, ist die Burg in Bruck an
der Leitha, das historische Juwel aus dem

14. Jahrhundert wurde generalsaniert und zu
einem modernen Wohnhaus umgebaut.
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WENN DIE ,,B-SUD“

BAUT, IST DIE
B-GEISTERUNG GROSS!






