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Die k.k- privilegierte Baumwollspinnerei wurde im Jahr 1803 durch den Wiener GroBhand-
ler Johann Baptist Freiherr von Puthon erbaut und wuchs unter Fishrung seines Sohnes Karl
Freiherr von Puthon mit 18.682 Spindeln zu einer der ersten und gréBten Maschinenspinne-
reien in Niederosterreich. Anfang der 1990er Jahre wurde dieses Industriegebéude nach
einer wechselvollen Vergangenheit schlieBlich an die Linz Textil AG verkauft, die die Spin-
nerei schlieBlich im Jahr 1993 schlieBen musste. Diese Textilfabrik mit ihrem markanten Turm

und ihrer zentralen lage in Teesdorf, stellt ein Wahrzeichen dieser Gemeinde dar.

Die Gewog Arthur Krupp wird dieses denkmalgeschiitzte Gebdude ab Herbst 2013 einer
Generalsanierung unterziehen. Aus der ehemaligen Textilfabrik wird auf diese Weise ein
attraktives Wohnhaus entstehen, wobei es auch darum geht, den besonderen architektoni-
schen Charakter des Hauses zu bewahren und dennoch Sorge dafiir zu tragen, dass ein

energieeffizientes Wohnhaus entsteht.

In dieses ehemalige Fabrikgebdude werden 69 moderne und erschwingliche Wohnungen
integriert, wobei mit Hilfe einer aufwandigen Innenwdrmeddmmung und im Zusammen-
wirken mit der biogenen Zentralheizungsanlage und der solarunterstitzten Warmwasser-
aufbereitung ein Wohnhaus mit Niedrigenergiestandard entsteht. Eine Besonderheit stellt
die Errichtung eines Schwimmbades auf dem Dach des Hauses dar, das gemeinsam mit
groBzigig ausgebauten Aufenthalisbereichen auf dem Flachdach, die Freizeit- und Erho-
lungsqualitat dieses Projekis deutlich hebt Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen gehéren
der groBzigige Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum ebenso, wie ein gut ausgeslatieter
Kinderspielplatz. Jeder Wohnung ist zudem ein Kellerabteil zugeordnet und der Millraum im
Freien rundet die vorhandenen Angebote ab. Die Anbindung an das &ffentliche StraBen- und
Verkehrsnelz ist ausgezeichnet, weshalb mit Recht gesagt werden kann, dass bei diesem

Projekt in Teesdorf fir jeden das Richtige dabei ist
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In das 3-geschoBige Wohnhaus werden 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen in der Grofe von rund
49 bis 96 m2 Wohnnutzflédche integriert. Das Haus ist unterkellert und jeder Wohnung wird
im KellergeschoB ein eigenes, verschliePbares Kellerabteil zugeordnet. Des Weiteren betfin-
det sich im KellergeschoB ein Heizraum, ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum sowie
diverse Nebenrdume. Der Millraum und ein weiterer zusdizlicher Fahrradabstellraum wird

im Freien eingerichtet.

Das angenehme Raumklima der Wohnhausanlage wird nicht zuletzt durch die bestehende
Ziegelbauweise mit innenliegender Wéarmeddmmung und kontrollierter Wohnraumliftung
sichergestellt. Fir wohlige Wérme sorgt eine biogene Zentralheizung (Pellets-FuBbodenhei-

zung), wobei die Warmwasseraufbereitung durch Solarkellekioren unterstitzt wird,
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Die Projektavuvsfihrung
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Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. — baubelreut durch die
Gemeinnitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid” eGen.m b H.

Neugasse 11, 2560 Berndorf

Tel - +43 (0} 2672 82 340

Fax: +43 (0) 2672 85 404

Internet; www.wiensued.at

Die Projektleitung

o

Gemeinnitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Sid”
eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung

Ing. Horst Eisenmenger, Untere Aquéadukigasse /, 1230 Wien
Tel : +43 (0) 1 866 95-510

Fax: +43 {0) 1 866 95-519

FE-Mail: h.eisenmenger@wiensued.at

Die Architekten

Planungsatelier

Bmst. Ing. Gerhard Holpfer GmbH, J Landauerstrabe 11
2523 Tattendorf

Tel : +43 [0) 2253 81512

E-Mail: office@bmst-holpfer.at
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Die Projektdauver

Baubeginn:  Oktober 2013
Fertigstellung: voraussichtlich Ende Herbst 2015

Avskinfte - Kundenberatung

Kundenberatung der Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H.
Neugasse 11, 2560 Berndorf

Frau Petra Zwélfer Tel : +43 (0) 2672 82340-15

E-Mail: p zwoelfer@wiensued at

Fax: +43 (0) 2672 85404

Internet: www.wiensued.at

Marktgemeinde Teesdorf
Schulgasse 11, 2524 Teesdorf

Bgm. Hans Trink Tel.: +43 {0) 2253 81440-14

E-Mail: Buergermeister@teesdorf.at
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D a s Um¢feld

Die Wohnhausanlage ,Spinnerei Teesdorf” liegt abseits der stark frequentierten Verkehrswe-
ge, dennoch ist eine hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz gegeben.
Ganz gleich, ob zu FuB oder mit dem Auto: die Einkaufsmdrkte, Schulen, Kindergarten und
Freizeiteinrichtungen liegen im nahen Umfeld und sind schnell und bequem erreichbar. So

ist gerade fur Fltern wichtig, dass der Weg in die Schule oder in den Kindergarten fir die

Kinder auch nicht sehr weit ist.

Wichtige

Adressen - eine Auswahl

Behordliche Einrichtungen

Markigemeinde Teesdorf

Bezirkshauptmannschaft Baden
NO Cebietskrankenkasse
Bezirksgericht Baden
Landesklinikum Baden
Finanzamt

Polizeikommissariat Giinselsdorf

Kindergarten, Schulen

Miniclub (Betreuung fur Kleinkinder)
Landeskindergarten

Volksschule

Mittelschule

Berufsforderungszentrum —
Allgemeine Sonderschule

2524 Teesdorf, Schulstrafde 1

Internet: www.teesdorf.gv.at

2500 Baden, Schwartzstrafe 50

2500 Baden, Véslauer Strale 8

2500 Baden, Conrad-von-Hatzendorf-Platz &
2500 Baden, Wimmergasse 19

2500 Baden, Josefsplatz 13

2525 Ginselsdorf, leobersdorfer Strafle 3

2524 Teesdorf, SchulstraBe 7
2524 Teesdorf, SchulstraBe @
2524 Teesdorf, Alfred Schedewy-Strabe 10
2524 Teesdort, Schulsirafde 5

2524 Teesdorf, Alfred Schedewy-Strabe 10
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Soziale Einrichtungen (Essen auf Radern)

Hilfswerk Bad Véslau 2540 Bad Véslau, Schlossplatz 1
Hilfswerk Baden 2500 Baden, Pergerstrale 15
Hilfswerk Thermenregion 2512 Traiskirchen, Schlossallee 5

Arzte und medizinische Einrichtungen

Dr. Peter Adamcik 2524 Teesdorf, Wiener Neustadter Strabe 46

Dr. Helga AdamcikPerg (Facharztin for

Zohn-, Mund- und Kieferheilkunde) 2524 Teesdorf, Wiener Neusiadter Strafbe 66
landesklinikum Thermenregion Madling 2340 Madling, SchweslerMariaRestitulaCasse 12
Llandesklinikum Thermenregion Baden 2500 Baden, Wimmergasse 19

Klinikum Malcherhof Baden 2500 Baden, Adolfine MalcherGasse |
Apotheke

,Die Apoteeke in Teesdorf” 2524 Teesdorf, Wiener Neustédter Stralbe 32b
Bank

Sparkasse Baden in Teesdorf 2524 Teesdorf, Wiener Neustadter Stiabe 46

Die Wohnungstypen

37 2 (plus Nebenrdume) ca. 49 - 89 m?
28 3 (plus Nebenrdume) ca. 69 - 87 m?
1 4 (plus Nebenrdume) ca. 96 m?
3 Loft-Wohnungen ca. 49 m?
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Die Ausstattung

Damit Sie sich in der Wohnhausanlage in Teesdorf/NO wirklich wohl fuhlen kénnen, wird lhnen

folgendes geboten:

* Innenwdrmeddmmungen mit Gipskartonvorsatzschalen bzw. Perlitputz
* Biogene Zentralheizungsanlage (Pellets-Heizung)

* Solarunterstitzte Warmwasseraufbereitung

¢ Kontrollierte Wohnraumliftung

* Niedrigenergiestandard {durchschnittlich 36 kWh/m?2/a)

* Hauskeller

* Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

* Kinderspielplatz

Millraum im Freien
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Individuelle Wohnraumgestaltung

Das Konzept, welches die Gewog Arthur Krupp in der Wohnhausanlage in Teesdort reali-
siert, bietet lhnen im Rahmen der Sonderwunschabwicklung die Méglichkeil der Mitplanung
im Bereich der Zwischenwdnde — natirlich abhangig vom Baufortschritt. Auch kénnen be-
stimmte Sonderwiinsche umgesetzt werden und so die individuelle Gestallung threr Wohnung
unterstiitzen. Aber auch die Ausstattung kann tber das Standardangebot hinausgehend nach
personlichem Geschmack und individuellen Bedirfnissen gewdhlt werden. Reden Sie einfach
mit unserer Kundenberatung, die Ihnen bei allen Fragen mit Rat & Tat zur Seite steht, damit

the Wohntraum schon bald Wirklichkeit werden kann.

Alles, was lhre Wohnung hat - ein Uberblick

Boden Laminat Laminat Laminaf Fliesen Laminat Ho|Zbe\og /
Fliesen
Fliesen im Bad
Wand Malerei Mclerei Malerei ois Torstock Malerei VWS
oberkante, im Fassade
WC Malerei
Fenster Entscheidung vom Bundesdenkmalamt noch ausstandig
Tiren Furnierte Furnierte Furnierte Furnierte Furnierte
Holztiren Holztiren Holztiren Holztiren Holztiren

Anderungen vorbehalten
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Anmerkungen zur Finanzierwvng

Die Errichtung der Wohnhausanlage in Teesdorf/NO, wird mit Geldern des landes Nie-
derésterreich gefordert. In Verbindung mit sorgféltiger Planung, effizientem Baumanagement
und strenger Kostenkontrolle ist es maglich, die Bedirfnisse nach modernen bestausgestatte-

ten Wohnungen zu ginsligen Preisen zu erfullen.

Was ist eine geforderte Wohnung?

[

Das Land Niederésterreich unterstitzt die Errichtung dieser Wohnhausanlage, indem ein
Direktdarlehen des landes Niederésterreich gewdhrt wird. Im Sinne dieser Bestimmungen
darf daher die Vergabe der Wohnungen nur an sogenannte beginstigte — also forderungs-
wiirdige — Personen erfolgen. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass soziale Aspekte bei
der Vergabe von geférderten Wohnungen zum Tragen kommen, weil die Forderungswirdig-
keit an das Finkommen gekoppelt ist. Néhere Auskinfte erhalten Sie jederzeit von unserer

Kundenberatung.

V|Su0\|§|erung vy wohiginsrioasler of
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Das Finanzierungsmodell - was lhre neue Wohnung kostet

Unter optimaler Ausnitzung der Niederésterreichischen Wohnbauférderung fallt fir eine
2-Zimmer-Wohnung in der GréBe von 50 bis 89 m? ein Baukostenbeitrag zwischen EUR
14.870,- und 26.570,- an. Die monatliche Miete dieser Wohnungen beléuft sich (inklusi-

ve Betriebskosten, Heizkostenakonto und Steuern) auf ca. EUR 430,- bis 800,-.

Bei den 3-Zimmer-Wohnungen mit GréBen zwischen ca. 68 und 87 m2 betragt der Finan-
zierungsbeitrag EUR 20.410,- bis 26.060,- und die Monaismiete inklusive Betriebskos-

ten, Heizkostenakonto und Steuern kommt auf ca. EUR 580,- bis 780,-.

Fir die 4-Zimmer-Wohnung in der GréBe von ca. 96 m? ist ein Finanzierungsbeitrag (Bau-
kostenbeitrag) von EUR 28.917,- zu bezahlen. Die monatliche Miete dieser Wohnung

belduft sich inklusive Betriebskosten, Heizkostenakonto und Stevern auf rund EUR 910,-.
Und wer eine Ein-Raum-Wohnung in der GréBe von ca. 49 m2 méchte, der hat dafir einen

Finanzierungsbeitrag von ca. EUR 14.700,- aufzubringen. Hier betragt die Miete pro Mo-

nat inklusive Betriebskosten, Heizkostenakonto und Stevern rund EUR 425,-.

Wohnungskosten - ausgewdhlte Beispiele

Wohnungs- | Stiege . Anzahl der | Finanzierungs .~ Miete {monalliche | Miete [monafliche II
‘grofie- TopNr. | Zimmer “beitrag [Nutzungsaebihr Nutzungsaebuhr |
{gerondet) (Bavkostenr | inklusive Betriebs- | [inklusiye Betriebs- |
) “anteil) . | kosten, Heizkosten- || kosten und Stevern |l

okontound Stevern) | "OHNE Heizkoslenckonto

53 m? Al/3 2 € 16.020.- € 463,- € 412-

87 m?2 B1/12 3 € 25977,- € 775~ € 692-

Q6 m? A2/9 4 € 28917.- € Q10.,- € B819-

49 m? B2/6 1-Raum € 14.688 - € 426~ € 379-
Wohnung

3at:532 gewndat
Srand: Novemos: 2013
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Tradition und Erfahrung

Die Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. entfaltet ihre Leistungen im sozialen Wohnbau vor
allem im Siden Niederésterreichs und ist derzeit u. a. in Berndorf, Hernstein, Pernitz,
Erlach, lonzenkirchen, Kottingbrunn, Pottendorf, Ternitz, Gloggnitz, Natschbach/loipers-
bach, Schwarzau am Steinfeld und Theresienfeld tdtig und besitzt und verwaltet in den

genannten Stadten und Gemeinden Wohnhausanlagen

Die Bilanzsumme im Geschdfisjahr 2012 betrug rund 150 Millionen Euro — im langjgh-
rigen Durchschnitt werden ca. 50 = 120 Wohnungen errichtet bzw. saniert. Gerade im
Bereich der behutsamen Sanierung und Revitalisierung alter Bausubstanz hat sich die Gewog
LArthur Krupp” Ges.m b.H. in den leizten Jahren ein umfangreiches, professionelles Know-
how angeeignet, das in vielen Gemeinden und Stddten eingesetzt wird, um Oristeile neu zu

beleben. Sie leistet auf diese Weise auch einen substantiellen Beilrag zur Ortsbildpflege.

Die Arbeit der Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m. b.H. kann mit hoher Effizienz, Qualitat und
Kostenbewusstsein gestaltet werden, weil durch die Einbindung in die ,Wien-Sid" eine Reihe
von wertvollen Synergieelffekien zum Tragen kommen. Dieses Fakium wird deutlich durch die
hohe wirtschafiliche Leistungsfahigkeit der ,Wien-Sid”, die sich nicht zuletzt in einer Bilanz-
summe von Uber 1 Milliarde Euro im Geschéftsjahr 2012 und einer durchschnitilichen Bau-
und Sanierungsleistung von ca. 1.350 Wohneinheiten pro Jahr ausdriickt. Damit nimmt

die ,Wien-Siid” einen Spitzenrang unter den gemeinniitzigen Bautrdgern in Osterreich ein.

Es ist daher kein leeres Worl, wenn wir sagen, dass wir unseren Partnern und Kunden ein

hohes MaB an Erfahrung, Verl@sslichkeit und Kompetenz anbieten kénnen
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TOP B 2/6, ca. 49 m?
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Grundrissbeispiel

TOP A 1/3, ca. 53 m?
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TOPB 1/12, ca. 87 m?
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TOP A 2/9, ca. 96 m?
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Energieausweidis

Energieausweis fiir Wohngebaude

gemaR Onorm H 5055
und Richtlinie 2002/31/EG Oesterrerchisches Institut fur Bautechmk

GEBAUDE

Gebaudeart Mehrfamilienhaus Erbaut Sanierung 2013
Gebdud: Wohngebdude saniert (VORABZUG !!l) Katastralgemeinde Teesdorf
StraBe Splnnerei Teesdorf KG-Nummer 4032

PLZ/Ort 2524 Teesdorf Einlagezahl neu
Elgentimer G v "Arthur Krupp" Ges.m.b.H. Grundstlicksnummer 163/2

2560 Berndorf, Neugasse 11

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI| 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)
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HWB-ref = 36 kWh/mZ2a

Erstellerin Ing. Manuela First Organisation Ingenieurblro Manuela Flrst
Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum 05.09.2013
GWR-Zahl Gilitigkeitsdatum 05.09.2014
Geschaftszahl Unterschrift
Dleser den der 6" und des EA-01-2007-SW-a .
¢ fur In der 2002/91/EG Ober dle Gesamtenergleefizienz EA-WG
von und des Mol ag {EAVS]. 26,04 2007
Berechnel md ECOTECH Sofiware, Version 33 Ein Produki der BuldDesk Osterreich GmbH, Snr ECT-20130606XXXK 1028269 Seite 1/ 34
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