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ANMERKUNGEN DES VORSTANDS

Im Vorfeld der Erstellung dieses Vorwortes zum Geschéftsbericht der
<Wien-Sid" 2023 blatterte ich durch die Berichte der vergangenen Jahre und
stellte fest: es ist schwer, sich nicht zu wiederholen! Baupreise, Inflation,
Energiekosten als Symptome der schwierigen Rahmenbedingungen kamen in
der einen oder anderen Form immer vor, sodass eine neuerliche Erwahnung
nicht tunlich erscheint. Dabei dominierte das Negative, ich nehme mich da
gar nicht aus.

Osterreich ist — nach wie vor — eines der reichsten Linder der Welt, es ist
offenbar auch eines der effizientesten Lander der Welt, im inflationsbereinigten
BIP pro Kopf pro Arbeitsstunde liegen wir in den Top 5 — wenn man diejenigen
Lander herausnimmt, die sich (iberwiegend mit Ol finanzieren. Natiirlich ist das
eine Statistik, die die ungleiche Verteilung von Vermégen missachtet.

Positiv aber sollte sein, dass das Vermdgen vorhanden ist, also ,nur” an den
Stellschrauben der Verteilung gedreht werden muss.

Die Wohnungsgemeinniitzigkeit ist eine dieser Stellschrauben, iber die
letztlich Gesellschaftsvermogen umverteilt wird, ndmlich in Gestalt der Wohn-
bauférderung. Durch Wohnbauférderbeitrage soll leistbarer Wohnraum
geschaffen werden, in Verbindung mit dem Ausschluss des Shareholder Value
bei GBV (Gemeinnitzige Bauvereinigungen) wird dieses Vermdgen in
Wohnraum durchgeleitet, was wiederum Mieten unterhalb des Durchschnitts
ermoglicht. Letztlich vollziehen die GBV damit eine Aufgabe des Staates

zur Daseinsvorsorge und haben dabei eines im Blickfeld: gewissermallen
verwalten sie Vermogen, namlich das der Gesellschaft. Damit hat es aber
auch die Gesellschaft in der Hand, durch Gewéhrung von Wohnbauférderung
Lebenserhaltungskosten zu minimieren.

Ein protektionierter Sektor, wie Kritikerinnen meinen? Jedenfalls ein im
Vergleich stark reglementierter. Die Debatte um das 3. MILG (Mietrechtliches
Inflationslinderungsgesetz) mit seinen Kostendeckelungen hat deutlich
gezeigt, dass liber das Organisationsrecht der GBV, dem WGG (Wohnungs-
gemeinnltzigkeitsgesetz), sehr rasch und relativ einfach tiefgreifende
Veranderungen in der Wohnungsgemeinniitzigkeit herbeigefiihrt werden
kdnnen, leider auch solche, die deren Ziele letztlich konterkarieren. Mietpreis-
deckel am freien, dem eigentlich teuren, Mietmarkt? Anscheinend utopisch.

Der vorliegende Bericht zeigt, wie die ,Wien-Sid" das ihr anvertraute Gesell-
schaftsvermégen verwendet, im Einklang mit den Vorgaben und Zielen des
WGG und der Wohnbauférderregime. Exemplarisch fiir jedes Bundesland, in
dem die Unternehmensgruppe tatig ist, darf an dieser Stelle erwdhnt werden:

Im September wurde das Wohnquartier Atzgersdorfer Stralle 259+261 in Wien
23, wo die ,Wien-Sid"” zusammen mit der Wohnbaugenossenschaft ,Merkur”
auf zwei Baupléatzen insgesamt 240 geforderte Mietwohnungen und 56 frei
finanzierte Eigentumswohnungen errichtet hat, (ibergeben. Projekthighlights
sind ein Dachschwimmbad, Sauna, Fitnessraum und ein ,Urban Gardening”-
Bereich. Weiters wurde die ,Wien-Sid"-Initiative ,Kunst am Bau” fortgefiihrt
und durch den bekannten Cartoonist Rudi Klein fiinf Stelen in der Auf3enanlage
geschaffen sowie zwei Eingangsbereiche gestaltet.

Aktuell realisiert die ,Wien-Sid" ein weiteres neues Stadtquartier in Wien (mit). In der ,Berresgasse” im 22. Wiener
Gemeindebezirk entsteht eine Wohnhausanlage mit 165 geférderten Mietwohnungen, zwei Geschéftslokalen und
zwolf Homeoffice-Einheiten. Auch hier werden die Bewohnerlnnen von Schwimmbad, Sauna & Co profitieren, aber
auch von einer wirkungsvollen PV-Anlage auf dem Dach und im Bereich der Balkone, die die Energie- und Betriebs-
kosten niedrig halten wird.

In Niederdsterreich ist von der ,,Gewog Arthur Krupp” im April ein Ortskernprojekt fertiggestellt worden: auf einem
brach liegenden Grundstiick in Sitzendorf an der Schmida hat sie einen zeitgeméfBen Neubau mit 23 geférderten
Mietwohnungen und einer Tiefgarage errichtet. Hier konnte nicht nur leistbarer Wohnraum geschaffen werden, es war
zudem auch méglich, die ortsraumlich beengte Situation aufzuldsen und die Versiegelung des Grundstiicks deutlich
zu reduzieren.

Die ,WS-0O" hat ihren erfolgreichen Weg in Oberdsterreich weiter fortgesetzt und im Berichtszeitraum gleich vier
Wohnhausanlagen ihrer Bestimmung tibergeben. In Stadl-Paura, im Bezirk Wels-Land, ist etwa ein spezielles
Wohnungsangebot fiir ,Altersgerechtes Wohnen” entstanden. 23 barrierefrei erreichbare, geférderte Mietwohnungen
bieten hohe Wohnqualitat und erméglichen den Seniorlnnen ein komfortables, unabhéngiges Leben in ihrer eigenen
Umgebung. In Schwanenstadt wurde mit der Realisierung des zweiten und dritten Bauabschnitts ein gro3volumiges
Wohnhausprojekt mit insgesamt 114 geférderten Mietwohnungen vollendet. Eine energieeffiziente PV-Grof3anlage auf
den Dachflachen und im Bereich der Loggienverkleidungen unterstiitzt maximal den Allgemeinstrombedarf.

Im Burgenland hat die ,B-SUD" ihr sehr gut angenommenes Wohnhauskonzept in Zillingtal abgeschlossen. Im letzten
Bauabschnitt sind bis Marz 2023 insgesamt 14 Mietwohnungen entstanden. Ebenfalls im Frithjahr wurde die Wohn-
hausanlage Parndorf, Am Anger 6, libergeben. Das Projekt in fuBBlaufiger Entfernung zum Ortskern bietet 12 Miet-
wohnungen, Warmepumpen-Fu3bodenheizung und eine Solaranlage fir Warmwasser. Auf dem Areal ,Kirchdcker Ost"
in Eisenstadt bearbeitet die ,B-SUD" weiter ihr innovatives Wohnprojekt ,ParkBLICK", das aus 131 Wohnungen und
einem speziellen Freiraumkonzept mit nutzbarem Dachgarten, einem Dachbiotop mit insektenfreundlichen Pflanzen,
einem Spielgarten, einem Picknickbereich und einem Pocket-Park bestehen wird.

Um weitere Projekte wie diese auch in Zukunft umzusetzen, ist gerade jetzt die Erhéhung der Wohnbauférderung bzw.
die Wiedereinfiihrung von deren Zweckbindung das Gebot der Stunde, um der Bevdlkerung den Wohnraum zu den
Kosten bereitzustellen, den es bendtigt. Dass die ,Wien-Siid" das ihr erteilte Mandat auch in wirtschaftlicher Sicht
erfillt, zeigen die in diesem Bericht enthaltenen Zahlen: So hat die Bautatigkeit im Konzern die Bearbeitung von rund
1.786 Wohneinheiten auf dem Neubausektor und 844 im Wohnhaussanierungsbereich umfasst. Das Gesamtbauvolumen
im Berichtszeitraum betrug rund 107 Millionen Euro. Im Stadium der Entwicklung und Bauvorbereitung befinden sich
derzeit ca. 3.200 Einheiten, die Bilanzsumme betrug rund 1,36 Milliarden Euro.

Der vorliegende Geschaftsbericht ist nicht nur eine Zusammenfassung unserer Leistungen und finanziellen Ergebnisse,
sondern auch eine Anerkennung fiir die Mitarbeiterinnen der Unternehmensgruppe ,Wien-Sid". Ohne ihr Engagement
und ihre Kompetenz wéaren wir nicht dort, wo wir heute sind. Ich bedanke mich daher bei ihnen, aber auch bei unseren
Kunden und Geschéftspartnerinnen fiir das Vertrauen und die gute Zusammenarbeit.

Mag. Andreas Weikhart
Obmann der ,Wien-Sid”



LEISTBARES WOHNEN FUR DIE ZUKUNFT
SICHERSTELLEN

Das leistbare Wohnen ist eines der wichtigsten Themen unserer Zeit. In Wien
— seit Gber 100 Jahren die Heimatstadt des sozialen Wohnbaus — kiimmern
wir uns besonders darum. Auch kinftig soll ausreichend Wohnraum in bester
Qualitat zur Verfiigung stehen. Rund zwei Drittel der Wienerinnen und Wiener
wohnen in einer Gemeindewohnung oder in einer geférderten Wohnung.

Das tragt viel dazu bei, das Preisniveau der Mieten auch insgesamt zu
driicken.

An dieser Stelle wird deutlich, wie viel der geférderte und gemeinniitzige
Wohnbau zur Wohnversorgung in Wien beitragt — und dafiir méchte ich mich
auch bei der ,Wien-Sid" als einem der wichtigsten und erfolgreichsten
Unternehmen in diesem Zusammenhang ausdriicklich bedanken.

Die aktuell hohen Zinsen stellen eine aulerordentliche Belastung fir die
gemeinnltzigen Wohnbautrager dar. Deshalb haben wir mit der Neubau-
verordnung entsprechend reagiert: Die Stadt investiert zusatzlich rund 115
Millionen Euro, um stark nachgefragten zusatzlichen leistbaren Wohnraum zu
schaffen.

Mittels erhéhter Fordersatze und in Zukunft unverzinster Landesdarlehen
greifen wir speziell den gemeinniitzigen Wohnbautrdgern unter die Arme.

Ein weiterer Hebel, den wir ansetzen, ist die Sanierungs- und Dekarbonisie-
rungsverordnung. Damit werden Sanierungen von Gebduden und Wohnungen
unterstltzt — genauso wie der Klimaschutz. AuBBerdem wird die Abwicklung
der Férderungen vereinfacht und der BezieherInnenkreis erweitert.

Die ,Wien-Sid" ist nicht nur eine der altesten und traditionsreichsten
Wohnbaugenossenschaften, sondern zéhlt auch zu den innovativsten — gerade
wenn es um die Integration von Okologie in den sozialen Wohnbau geht.

Ich wiinsche der ,Wien-Sid" sowie allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
weiter viel Erfolg. Und ich mdchte ihnen versichern, dass sie in der Stadt Wien
stets einen verldsslichen Partner an ihrer Seite finden werden.

Dr. Michael Ludwig

Birgermeister und Landeshauptmann von Wien

LEBENSWERTER UND LEISTBARER
WOHNRAUM FUR UNSERE LANDSLEUTE

Das eigene Zuhause ist fir alle Menschen von gré3ter Bedeutung. Dabei sind
aber nicht nur die eigenen vier Wande und das Dach iber dem Kopf wichtig,
sondern auch und vor allem das Leben, mit dem man sein Zuhause erfillt.

In Niederdsterreich haben wir uns daher das Ziel gesetzt, lebenswerten und
leistbaren Wohnraum fir unsere Landsleute zu schaffen.

Als Landeshauptfrau von Niederdsterreich bin ich sehr stolz darauf, dass unsere
umfassenden Forderprogramme alle Gesellschaftsgruppen erreichen und dort

ansetzen, wo es auch wirklich bendtigt wird. Durch diese punktgenaue Foérderung
investieren wir beim Wohnbau an den richtigen Stellen, damit Wohnen weiterhin
fir alle Generationen leistbar bleibt, und unterstiitzen damit unsere Landsleute bei
dem BemtUhen, sich ein Zuhause mit idealen Lebensbedingungen zu schaffen.

Daflr brauchen wir starke Partner wie die Gemeinniitzige Bau- und Wohnungs-
genossenschaft ,Wien-Sid", die das Land Niederdsterreich im grof3volumigen
Wohnbau in der praktischen Umsetzung seiner Wohnbaupolitik unterstitzt und

dabei vor allem auf eine nachhaltige und zukunftsorientierte Bauweise setzt.

Anlasslich des vorliegenden Geschaftsberichtes danke ich der Gemeinniitzigen
Bau- und Wohngenossenschaft ,Wien-Sitd” und in Niederdsterreich der
Gemeinnitzigen Wohnungsgesellschaft ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. einmal mehr
fir diese Partnerschaft auf Augenhéhe zum Wohl unserer Landsleute, damit wir
auch weiterhin qualitativ hochwertigen und gleichzeitig leistbaren Wohnraum
schaffen kénnen und so die Menschen bei der Verwirklichung ihres Traumes von
den eigenen vier Wanden unterstiitzen.

Mag.? Johanna Mikl-Leitner

Landeshauptfrau von Niederosterreich



GEMEINSAM FUR HOHE WOHN-
UND LEBENSQUALITAT

Die ,Wien-Siid”, und im Burgenland die ,B-SUD", stehen fiir 6kologischen
und innovativen Wohnbau auf hohem Niveau und haben im vergangenen Jahr
kompetente und engagierte Arbeit geleistet. Im Hinblick auf die lange Tradition
der erfolgreichen Unternehmen sind hierbei deren Beitrdge zur Entwicklung der
Wohn- und Lebensqualitat im Burgenland hervorzuheben.

Gemeinniitzige Gesellschaften wie die ,Wien-Siid" und die ,B-SUD" sind
wichtige Partner fir die Menschen, wenn es um die Wohnsituation geht.

Denn durch partnerschaftliches Zusammenwirken konnte fiir die Bevolkerung
im Burgenland ein Wohnkostendeckel realisiert werden. In Abstimmung wurden
die Mieten im Bereich der gemeinnitzigen Bauvereinigungen fir die
Mieterinnen und Mieter eingefroren, was zu einer deutlichen finanziellen
Entlastung in der anhaltenden Phase der Teuerung gefiihrt hat.

Die Unternehmensphilosophie der ,Wien-Siid"” belegt, dass Tradition und
Innovation in keinem Widerspruch stehen: Denn bei der Realisierung von den
Projekten steht Okologie im sozialen Wohnbau im Vordergrund und bereits friih
wurde die Bedeutung der Sanierung und der Revitalisierung alter Bausubstanz
erkannt. Dieser Zugang zu nachhaltigem Wohnen steht im Einklang mit den
Zielen des Burgenlandes, bis 2030 die bilanzielle Klimaneutralitit zu erreichen
und wirksame Mal3nahmen gegen Bodenversiegelung zu setzen.

Ich wiinsche viel Erfolg und alles Gute fiir die kommenden Geschéftsjahre!

Mag. Hans Peter Doskozil

Landeshauptmann von Burgenland

LEISTBAREN WOHNRAUM
FUR DIE ZUKUNFT SICHERN

Die Herausforderungen in der Wohnbaupolitik waren auch im Jahr 2023 enorm.
Die anhaltende Teuerung, die hohe Inflation und die steigenden Preise stellen
die Bauwirtschaft, aber auch die dsterreichische Bevolkerung auch weiterhin
vor grof3e Aufgaben. Eine der wesentlichsten Aufgaben des Wohnbaus, die
Schaffung von leistbarem Wohnraum, wird durch diese Umsténde erheblich
erschwert. Leider besteht auch die KIM-VO nach wie vor, was die Situation
zusatzlich noch unnétig verkompliziert.

Gerade wegen dieser widrigen Umstande ist es die Aufgabe der Politik,
gemeinsam mit den gemeinnutzigen Bauvereinigungen, den finanziellen Druck,
der auf der dsterreichischen Bevolkerung lastet, zu mindern. Nur mit einer
funktionierenden Wohnbaupolitik, die auch den Anspriichen der Zeit gerecht
wird, kénnen einerseits die tausenden Arbeitsplatze, die direkt oder indirekt
vom Wohnbau abhingig sind, gesichert werden und andererseits leistbarer
Wohnraum auch in Zukunft gewéhrleistet werden.

Die ,Wien-Sud" und ihre oberdsterreichische Konzerngesellschaft ,WS-0O"
sind dieser Aufgabe in der Vergangenheit stets nachgekommen. Daflir méchte
ich mich bedanken und wiinsche fiir das kommende Geschéftsjahr viel Erfolg
und auch weiterhin ein gutes Gelingen.

Dr. Manfred Haimbuchner
Landeshauptmann-Stellvertreter

Wohnbaureferent, Oberdsterreich



Diese Neubauten
haben 2023 rausgeschaut.

WIEN
1230 Wien, Atzgersdorfer Stralle 259, Bauplatz A
1230 Wien, Atzgersdorfer Stralle 261, Bauplatz B

NIEDEROSTERREICH

2564 Weissenbach an der Triesting, Further Stralle 49+51
2630 Ternitz-Putzmannsdorf, Bauackergasse/Kleegasse
3002 Purkersdorf, Kaiser Josef-Stral3e 15

3714 Sitzendorf an der Schmida, Klosterplatz 1

OBEROSTERREICH

4651 Stadl-Paura, Klosterleiten 2/Salzstral3e 3, Bauteil 1
4651 Stadl-Paura, Klosterleiten 4

4690 Schwanenstadt, Florianistra3e 6-8, Bauteil 2+3
4844 Regau, Suttner Stralle 21, Bauteil 2

4901 Ottnang am Hausruck, Kirchenstralle 1

BURGENLAND
7034 Zillingtal, Hauptstral3e 54, Stiege 1
7111 Parndorf, Am Anger 6
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1230 Wien
Atzgersdorfer Strafle 259, Bauplatz A

Qualitdtsvolles Wohnquartier
mit Pool auf dem Dach

Bei diesem hochwertigen Wohnhausprojekt im Herzen
von Atzgersdorf hat die ,Wien-Siid" insgesamt

200 geforderte Mietwohnungen (davon 68 Smart-
Wohnungen) und 48 frei finanzierte Eigentums-
wohnungen errichtet, die sich auf sieben Stiegen
verteilen.

Projekthighlights sind ein Dachschwimmbad mit Liege-
bereich, eine Sauna und ein Fitnessraum sowie die
Méglichkeit zum Urban Gardening. Ausgedehnte Griin-
und Spielflachen erhéhen den Freizeitwert zusatzlich.

Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen verfligen lber
einladende Freibereiche in Form von Balkonen,
Loggien oder Garten mit Terrasse.

Die Warmeversorgung erfolgt Giber eine Fernwérme-
FuBbodenheizung. Die SAT-Anlage bietet modernste
Glasfaserqualitat und sichert auch die Internetver-
sorgung.

Alle gemeinschaftlichen Einrichtungen, so auch der
Gemeinschafts- und der Kinderspielraum, kénnen von
den Bewohnern iiber den ,Digitalen Hausmeister”,
ein modernes Buchungs- und Zutrittssystem, online
reserviert werden.

Im Rahmen der ,Wien-Sid"-Initiative ,Kunst am Bau”
hat der bekannte Cartoonist Rudi Klein mit dem Augen-
merk auf Nachhaltigkeit finf Stelen in der Au3enanlage
geschaffen und zwei Eingangsbereiche gestaltet.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

200 geforderte Mietwohnungen,

48 frei finanzierte Eigentumswohnungen,
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen

mit ca. 51-110 m? Flache

Errichtung:
Mirz 2021 — September 2023 1

Weitere Details:

Heizwarmebedarf: ca. 21,7 kWh/m?a,
grol3ziigige Freibereiche, Glasfaser-SAT-Anlage,
,Fiber to the Home", Dachschwimmbad,

Sauna und Fitnessraum, Kinderspielraum,
Fahrradwerkstatt, Tiefgarage mit vorbereiteter
E-Mobilitat

11
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1230 Wien
Atzgersdorfer Strafle 261, Bauplatz B
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Wohnen zum Wohlfiihlen in Wien-Liesing

In Baubetreuung fir die Wohnbaugenossenschaft
+Merkur” hat die ,Wien-Sid" im Liesinger Bezirksteil
Atzgersdorf ein attraktives Wohnhausprojekt mit

40 geférderten Mietwohnungen (davon 13 Smart-
Wohnungen) und acht frei finanzierten Eigentums-
wohnungen realisiert.

Die 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen bieten eine
bezugsfertige Ausfilhrung und sind bequem mit dem
Aufzug zu erreichen. Grof3ziigige Loggien, Balkone
bzw. Gérten mit Terrasse erweitern sie nach auflen hin.

Geheizt wird mittels Fulbodenheizung und Fernwarme,
eine moderne SAT-Anlage in Glasfasertechnologie
Gbernimmt die TV- und Internetversorgung — hier wird
echtes ,Fiber to the Home" geboten.

Das bauplatziibergreifende Konzept sieht vor, dass

die Bewohner des Bauplatzes B auch samtliche all-
gemeine Infrastrukturen im Anlagenteil der ,Wien-Sid”
auf Bauplatz A mitbenutzen diirfen, so kommen auch
sie in den Genuss von u.a. Dachschwimmbad, Sauna
und Fitnessraum.

Fir die Wohnhausanlage steht eine Tiefgarage mit
21 PKW-Stellplatzen zur Verfligung, bei denen
E-Mobilitat vorbereitet wurde.

In Fortsetzung der ,Wien-Sid" -Initiative ,Kunst am
Bau” wurden in Zusammenarbeit mit dem bekannten
Cartoonist Rudi Klein fiinf Stelen in der AuBBenanlage
und zwei Eingangsbereiche zum Thema Nachhaltigkeit
gestaltet.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

40 geforderte Mietwohnungen,

8 frei finanzierte Eigentumswohnungen,
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen

mit ca. 54—-109 m? Flache

Errichtung:
Marz 2021 — September 2023

Weitere Details:

Heizwarmebedarf: ca. 21,7 kWh/m?a,
FuBbodenheizung tber Fernwarme, Aufzug,
Digitaler SAT-Anschluss, ,Fiber to the Home",
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum,
Tiefgarage mit vorbereiteter E-Mobilitat

13
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2564 Weissenbach an der Triesting
Further Stralle 49+51

Wohnhausprojekt am Further Bach

Die Wohnhausanlage der Gewog ,Arthur Krupp”
Ges.m.b.H. im schénen Triestingtal ist in Massivbau-
weise errichtet worden und befindet sich direkt am
Further Bach. So gesehen beginnen hier Erholung und
Freizeit unmittelbar vor der Hausture.

Insgesamt wurden zwei Wohnhauser mit extensivem
Grindach erbaut, in denen sich 36 geférderte Miet-
wohnungen befinden. Die 2- bis 4-Zimmer-Wohnein-
heiten sind barrierefrei anpassbar und bieten Gré3en
von ca. 47 bis 96 m? sowie schéne Balkone, grof3ziigige
Dachterrassen oder Garten mit Terrasse und Geréte-
hitte. Ein Abstellraum pro Wohnung im Erdgeschol3
sorgt fiir zusétzlichen Stauraum.

Die Beheizung erfolgt durch eine zentrale Pelletsanlage
und eine Fullbodenheizung, die Energieversorgung
wird durch eine Photovoltaikanlage unterstiitzt.

An allgemeinen Infrastrukturen wurden ein Aufzug, ein
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum, ein Trockenraum
und ein grofBer Kinderspielplatz hergestellt.

Die AuBBenanlage ist in Zusammenarbeit mit ,Natur im
Garten” gestaltet worden, fiir Hobbygartner wurden
zudem Hochbeete aufgestellt. Insgesamt stehen 38
PKW-Abstellpldtze im Freien zur Verfligung.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

36 geforderte Mietwohnungen,
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen
mit ca. 47-96 m? Flache

Errichtung:
September 2021 — Juni 2023

Weitere Details: 1
Heizwarmebedarf: ca. 26,1/27,1 kWh/m?a,

Mauerwerk in Massivbauweise,
Pellets-Fu3bodenheizung, SAT-Anlage,
Photovoltaikanlage, Abstellraume im Erdgeschol3,
extensives Griindach, Parkplatze

15
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2630 Ternitz-Putzmannsdorf
Bauackergasse/Kleegasse

Geforderte Doppelhauser
im Bezirk Neunkirchen

Die Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. hat in Ternitz-
Putzmannsdorf neun familienfreundliche Doppelhéduser
mit insgesamt 18 Hauseinheiten errichtet.

Die bezugsfertig ausgefiihrten 4-Zimmer-Hauser
wurden in Holzriegelbauweise erbaut und bieten eine
Wohnnutzflache von rund 117 m2. Dazu kommen noch
grof3zligige Gérten mit Terrasse und einem praktischen
Abstellraum. Zu den Ausstattungsdetails der Doppel-
haushalften zéhlen u.a. eine FuBbodenheizung, die von
einer Luft-Wasser-Wéarmepumpe betrieben wird,

ein SAT-Antennenanschluss und elektrische Au3en-
rollladen.

Eine Photovoltaikanlage auf den Hausdéachern
unterstiitzt den Strombedarf fiir die Warmepumpe.

Fur jedes Haus stehen zwei PKW-Abstellplatze zur
Verfligung, bei denen E-Anschlisse zum Laden von
Elektrofahrzeugen vorbereitet wurden.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:
18 geforderte Hauseinheiten,
4-Zimmer-H&user mit ca. 117 m?2 Flache

Errichtung:
April 2022 — August 2023

Weitere Details:

Heizwarmebedarf: ca. 31 kWh/m?a,
Holzriegelbauweise, Garten samt Abstellraum,
Waérmepumpen-Fuf3bodenheizung,
SAT-Anschluss, Photovoltaikanlage,
Parkplatze mit vorbereiteter E-Mobilitat

e
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3002 Purkersdorf
Kaiser Josef-Strafle 15

Wohnen in der Wienerwaldoase Purkersdorf

Mit Blick in den griinen Wienerwald prasentiert sich
dieses hochwertige Wohnhausprojekt der ,Wien-Sid”
mit nur 13 frei finanzierten Eigentumswohnungen.

Die attraktiven 2- bis 4-Zimmer-Wohneinheiten verfi-
gen jeweils iber einen schénen Freibereich in Form von
Balkon, Loggia oder Garten mit Terrasse und Geratebox
sowie zeitgemallen Ausstattungsstandard. So wurde
beispielsweise die SAT-Anlage in Glasfasertechnologie
ausgefiihrt, ebenso sind die Wohnungen mit ,Fiber to
the Home" und einer Fernwarme-Ful3bodenheizung
ausgestattet. Der Zugang zu den Wohnungen ist mittels
Videosprechanlage moglich.

Die ErdgescholBwohnungen sind barrierefrei zu
erreichen, fir die Wohnungen in den Obergeschol3en
steht ein Aufzug zur Verfligung.

An gemeinschaftlichen Infrastrukturen wurden ein
Kinderwagenabstellraum und ein Fahrradabstellraum
errichtet.

Fir PKW ist eine Tiefgarage mit 19 Stellplatzen her-
gestellt worden, bei denen auf Sonderwunsch das
Laden von Elektrofahrzeugen nachristbar ist.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

13 frei finanzierte Eigentumswohnungen,
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen

mit ca. 61-95 m? Flache

Errichtung:
April 2021 — Janner 2023

Weitere Details:

Heizwarmebedarf: ca. 32,5 kWh/m?a,
Mauerwerk in Massivbauweise, Fernwarme-
FuBBbodenheizung, Videosprechanlage,
SAT-Anlage in Glasfasertechnik,
Kinderwagen- und Fahrradabstellraum,
Tiefgarage
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3714 Sitzendorf an der Schmida
Klosterplatz 1

Reconstructing mit leistbarem Wohnraum

Der Wohnbau der Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H.
im Zentrum von Sitzendorf an der Schmida stellt ein
Beispiel von Reconstructing und Nachverdichtung im
Ortskern eines brach liegenden Grundsticks dar,
urspriinglich war die Liegenschaft mit einem Kloster
mit Schule und Internat bebaut.

Durch den zeitgeméfBen, kompakten Mittelgangtyp
konnte leistbarer Wohnbau geschaffen, die ortsrdumlich
beengte Situation aufgeldst und die urspriingliche Ver-
siegelung des Grundsticks deutlich reduziert werden.
Ein begrlntes Steildach tragt neben den gértnerisch
gestalteten Freiflachen ebenfalls zur Verbesserung des
Kleinklimas bei.

Die 23 geforderten 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen sind
barrierefrei anpassbar und verfiigen (iber einen privaten
Freibereich. Die Ausstattung mit Fernwarme-Ful3boden-
heizung, SAT-Anschluss, einbruchshemmenden
Wohnungseingangstiren und einem Abstellraum im
Erdgeschol} ermdglicht einen hohen Wohnkomfort.

An Gemeinschaftseinrichtungen stehen ein Kinder-
spielplatz, ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum
und ein Trockenraum zur Verfligung. Fir PKW sind

21 Stellplatze in der Tiefgarage und finf Abstellplatze
im Freien vorhanden. Bei den Stellpldtzen in der Garage
ist eine Leerverrohrung zur Nachriistung von PKW-
Ladestationen hergestellt worden.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

23 geforderte Mietwohnungen,
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen
mit ca. 48—82 m? Flache

Errichtung:
Juni 2021 — April 2023

Weitere Details: \
Heizwarmebedarf: ca. 28,91 kWh/m?a,

Reconstructing und Nachverdichtung,

Balkone und Géarten mit Geratehaus, Aufzug,

extensiv begriintes Dach, Photovoltaikanlage,
Tiefgarage
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4651 Stadl-Paura
Klosterleiten 2/Salzstral3e 3, Bauteil 1

Moderne Wohnungen im Bezirk Wels-Land

In fulllaufiger Entfernung zum Ortskern von Stadl-
Paura hat die ,WS-O" in einem ersten Bauabschnitt
56 geforderte Mietwohnungen errichtet, die sich auf
zwei Baukorper verteilen.

Das Projekt mit 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen
ist in Massivbauweise, somit 6kologisch hochwertig,
erbaut worden, die Energieversorgung wird durch
eine Photovoltaikanlage unterstiitzt, mit welcher der
Allgemeinstrombedarf teilweise gedeckt wird.

Hohen Wohlfihlfaktor bieten die schénen Freibereiche

der Wohnungen wie etwa Loggien oder Garten mit
Terrasse und Geréatehltte. Ein Einlagerungsraum pro
Wohnung im Keller sorgt fiir zusatzlichen Stauraum.

Die Wohnhausanlage verfligt Giber eine hauseigene
SAT-Anlage in Glasfasertechnik, Gber die auch die
Internetanbindung sichergestellt wird. Die Warme-
versorgung der Wohnungen erfolgt durch eine
Pellets-FuBbodenheizung.

Wesentliches Element der Gesamtanlage ist ein

zentraler Freiraum mit Spielplatz und Sitzgelegenheiten,

entlang dieses Boulevards wurden auch attraktive
Verweil- und Begegnungszonen geschaffen.

Fir PKW stehen eine Tiefgarage und Stellplatze im
Freien zur Verfligung.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

56 geforderte Mietwohnungen,
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen
mit ca. 53—-88 m? Flache

Errichtung:
Mai 2021 — September 2023

Weitere Details: 1
Heizwarmebedarf: ca. 32 kWh/m?a,
Gemeinschafts-SAT-Anlage,

Pellets-Fu3bodenheizung, Photovoltaikanlage,
Kinderwagenabstellraum in jedem Geschol3,
Uberdachter Fahrradraum im Freien,

Kinderspielplatz, Tiefgarage und Parkplatze
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4651 Stadl-Paura
Klosterleiten 4

Altersgerechtes Wohnen an der Traun

Im schénen Stadl-Paura im Bezirk Wels-Land hat die
+WS-0" ein spezielles Wohnungsangebot fir ,Alters-
gerechtes Wohnen" geschaffen. Ein Vorteil des Projekts
sind die umliegenden Griinraume, die Ruhe und
Erholung versprechen, gleichzeitig sind aber auch

die Einrichtungen des alltaglichen Bedarfs fiir die
Seniorinnen und Senioren leicht erreichbar. Sogar

ein Nahversorger befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Das Wohnhaus umfasst 23 geférderte Mietwohnungen
mit zwei und drei Zimmern, die nach auflen hin durch
eine Loggia oder einen kleinen Garten samt Terrasse
erweitert werden.

Alle Wohneinheiten sind barrierefrei mit dem Aufzug zu
erreichen und verfiigen neben einer Pellets-Ful3boden-
heizung auch Gber eine Gemeinschafts-SAT-Anlage.
Zusatzlichen Stauraum bieten die Einlagerungsrdume
der Wohnungen im Keller.

An allgemeinen Infrastrukturen sind ein Gemeinschafts-
raum, eine Gemeinschaftsterrasse, ein Trockenraum
und ein Uberdachter Fahrradraum im Freien vorhanden.

Fir PKW gibt es eine Tiefgarage und Stellplatze im
Freibereich der Anlage, wo sich auch einladende
Verweil- und Begegnungszonen befinden.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

23 geforderte Mietwohnungen,
2- und 3-Zimmer-Wohnungen
mit ca. 50—74 m? Flache

Errichtung:
April 2021 — September 2023

Weitere Details:

Heizwarmebedarf: ca. 34,4 kWh/m?a,
altersgerechte Ausfihrung,

einladende Freibereiche, Aufzug,
Gemeinschaftsraum, Gemeinschaftsterrasse,
Tiefgarage und Parkplatze

25



26

4690 Schwanenstadt
Florianistrafle 6-8, Bauteil 2+3

Moderne Wohnungen im Hausruckviertel

Die ,WS-0O" Wohnhausanlage in Schwanenstadt be-
steht aus insgesamt 114 geférderten Mietwohnungen
und wurde in drei Bauabschnitten errichtet. Im
Geschéftsjahr 2023 wurden der zweite Bauteil mit

48 Wohneinheiten und der dritte Bauteil mit 18 Wohn-
einheiten abgeschlossen.

Eine Besonderheit des Projekts ist die umfangreiche
Ausstattung mit einer Photovoltaikanlage. So wurden
nicht nur auf den Dachern Photovoltaikmodule instal-
liert, sondern auch im Bereich der Loggienverkleidung,
um den Allgemeinstrombedarf gréf3tméglich zu unter-
stiitzen und damit die Energiekosten niedrig zu halten.

Der Wohnbau mit Aufzug bietet attraktive 2- bis 4-
Zimmer-Wohnungen, die Gber einen individuellen
Freibereich, SAT-Anschluss und Warmepumpen-
Ful3bodenheizung verfiigen. Ein Abstellraum pro
Wohnung befindet sich im ersten bzw. zweiten Unter-
geschol3.

Allen Bewohnern steht eine Waschkiche, ein Trocken-
raum in jeder Stiege, ein Fahrrad- bzw. Kinderwagen-
abstellraum sowie ein Kinderspielplatz zur Verfligung.
Fir PKW ist eine Tiefgarage errichtet worden. Bei den
Stellplatzen wurden Vorbereitungen fir den Anschluss
von E-Fahrzeugen getroffen.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

66 geforderte Mietwohnungen,
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen
mit ca. 52—-85 m? Flache

Errichtung:
Mai 2020 — August 2023

——

Weitere Details:

Heizwarmebedarf: ca. 23,1 bzw. 25 kWh/m?a,
PV-Anlage am Dach und an den Loggien,
FuBBbodenheizung mittels Warmepumpe,
Trockenraum, Gemeinschaftswaschkiche,
Kinderspielplatz, Tiefgarage
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4844 Regau
Suttner Strafle 21, Bauteil 2

Reihen- und Doppelhéduser in schéner
Griinlage

In Regau, dem Tor zum Salzkammergut, hat die
+WS-0O" den zweiten Bauteil einer modernen Reihen-
und Doppelhausanlage realisiert. Die 20 geférderten
Hauseinheiten haben vier Zimmer und eine Wohnnutz-
fliche von rund 108 m2. Sie wurden in Massivbauweise
errichtet und verfligen iiber schone Garten mit Terrasse
und Einlagerungsraum.

Im Erdgeschol3 befinden sich ein gro3er Wohn-Ess-
bereich, ein Vorraum, ein Abstellraum sowie ein WC,
ein Technik- und ein Einlagerungsraum. Im Oberge-
schol3 sind drei Schlafzimmer, ein Bad mit Badewanne
und ein weiteres WC situiert.

Die moderne Fullbodenheizung wird durch Fernwarme
betrieben, elektrischer Aulensonnenschutz wurde
vorbereitet. Uber eine hauseigene SAT-Anlage in
Glasfasertechnik wird nicht nur die TV-, sondern auch
die Internetanbindung geschaffen — echtes ,Fiber to
the Home".

Fir jedes Haus gibt es zwei PKW-Stellpldtze im Freien,
bei denen die Nachriistung von Anschliissen zum Laden
von Elektrofahrzeugen méglich ist.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:
20 geforderte Hauseinheiten,
4-Zimmer-H&user mit ca. 108 m?2 Flache

Errichtung:
April 2021 — Méarz 2023

Weitere Details:

Heizwarmebedarf: ca. 23,1 bzw. 25 kWh/m?a,
Mauerwerk in Massivbauweise,
Fernwarme-Fullbodenheizung,
Glasfaser-SAT-Anlage,

elektrischer Aul3ensonnenschutz vorbereitet,
Garten samt Einlagerungsraum,

2 PKW-Stellplédtze je Haus im Freien
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4901 Ottnang am Hausruck
Kirchenstralle 1

Attraktive Mietwohnungen im Ortszentrum

Das Wohnhausprojekt der ,WS-O" in Ottnang am

Hausruck befindet sich direkt im Ortszentrum und

umfasst 38 geférderte Mietwohnungen, von denen
finf altersgerecht ausgestattet wurden.

Der Wohnungsmix setzt sich aus 2-, 3- und 4-Zimmer-
Wohnungen zusammen, die durch eine Loggia oder
einen Garten mit Terrasse nach auflen hin erweitert
werden. Fir zusatzlichen Stauraum sorgt ein Abstell-
raum je Wohnung im Kellergeschof3.

Die nachhaltige Warmeversorgung der Wohnhausanlage
sichert eine energieeffiziente Warmepumpenheizung,
eine Photovoltaikanlage unterstiitzt den allgemeinen
Strombedarf.

Die gemeinschaftliche SAT-Anlage, iber die auch die
Internetanbindung erfolgt, wurde in Glasfasertechno-
logie hergestellt.

An allgemeinen Infrastrukturen stehen ein Kinder-
wagen- und Fahrradabstellraum sowie ein Trockenraum
zur Verfligung, in der Auflenanlage befinden sich
Fahrradabstellplatze und ein rund 400 m2 grol3er
Kinderspielplatz.

Eine Tiefgarage mit vorbereiteten E-Anschlissen und
zusétzliche PKW-Stellplatze im Freien runden das
Angebot ab.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

38 geforderte Mietwohnungen,
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen
mit ca. 46—87 m? Flache

Errichtung:
Juni 2021 — Oktober 2023

Weitere Details: l
Heizwarmebedarf: ca. 33 kWh/m?a,

einladende Freibereiche,

Abstellrdume im Kellergeschol3,

Aufzug, Glasfaser-SAT-Anlage,

grof3ziigiger Kinderspielplatz,

Tiefgarage mit vorbereiteter E-Mobilitat
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7034 Zillingtal
Hauptstralle 54, Stiege 1

s
e
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Moderne Wohnkultur im Nordburgenland

Mit der Realisierung von Stiege 1 als letzten Bauteil
hat die ,B-SUD" ihr sehr gut angenommenes Wohn-
hauskonzept in Zillingtal abgeschlossen. Durch die
Niedrigenergiequalitat und eine zentrale FuBboden-
heizung ist bei den 14 modernen Mietwohnungen in
Bezug auf den Heizwarmebedarf gréf3tmogliche
Energieeffizienz gegeben.

Das Projekt in Ziegelbauweise umfasst 2-, 3- und
4-Zimmer-Wohnungen mit ca. 50 m? bis 92 m? Wohn-
flache, die Gber einen grof3ziigigen Balkon oder einen

schénen Garten mit Terrasse und Gartenhaus verfiigen.

Weitere Ausstattungshighlights sind eine Solaranlage
fir Warmwasser, eine Gemeinschafts-SAT-Anlage und
Brandmelder in den Wohnungen. Mit dem Aufzug ist
der Zugang zu allen Wohnungen barrierefrei moglich.

Ein Spielplatz sowie ein Kinderwagen- und Fahrrad-
abstellraum stehen als Gemeinschaftseinrichtungen zur
Verfligung.

Die PKW-Stellplatze im Freien wurden teilweise mit
einem Carport iberdacht.

Neubauten 2023

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

14 Mietwohnungen,

2- bis 4-Zimmer-Wohnungen
mit ca. 50-92 m? Flache

Errichtung:
Mai 2021 — Marz 2023

Weitere Details:

Heizwarmebedarf: ca. 23,64 kWh/m?a,
Niedrigenergiebauweise,

Solaranlage fiir Warmwasser, Fullbodenheizung,
SAT-Anschluss, Brandmelder, Aufzug,
PKW-Stellplatze im Freien

e
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7111 Parndorf
Am Anger 6

Neubauten 2023

Hohe Wohnqualitat in Parndorf

Das Wohnhausprojekt der ,B-SUD" am Anger prasen-
tiert sich in freundlicher Aufmachung und besteht aus
insgesamt zwolf Mietwohnungen, die sich in fuBlaufiger
Entfernung zum Ortskern von Parndorf befinden.

Die Anlage mit 2- und 3-Zimmer-Wohnungen wurde in
Massivbauweise, somit 6kologisch hochwertig, erbaut.
Sie bietet im Erdgeschol3 Garten mit Terrasse und Gar-
tenhitte sowie im Obergeschol} grof3ziigige Balkone.

Fir angenehme Warme sorgt eine Warmepumpen-
FuBBbodenheizung, die TV-Versorgung erfolgt mittels
SAT-Anschluss.

Ein Abstellraum pro Wohnung im Erdgeschol3 und
Brandmelder in den Wohnungen tragen ebenfalls zur
hohen Wohnqualitat in Parndorf bei.

Im Freibereich befinden sich ein Kinderspielplatz und
24 PKW-Abstellplatze, bei denen die Nachristung
von E-Anschliissen zum Laden von Elektrofahrzeugen
moglich ist.

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:

12 Mietwohnungen,

2- bis 4-Zimmer-Wohnungen
mit ca. 50-92 m? Flache

Errichtung:
Mai 2021 — Marz 2023

Weitere Details: l
Heizwarmebedarf: ca. 23,64 kWh/m?a,
Niedrigenergiebauweise,

Solaranlage fiir Warmwasser, Fullbodenheizung,
SAT-Anschluss, Brandmelder, Aufzug,

PKW-Stellplatze im Freien
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SANIERUNGEN
2023

Offengestanden:
auf diese Sanierungen
sind wir richtig stolz.

WIEN
1230 Wien, Basler Gasse 53-61

NIEDEROSTERREICH

2320 Schwechat, Anton Figdor-Weg 2, 3, 4
2384 Breitenfurt, Kardinal Piffl-Platz 4
2560 Berndorf, Kruppstralle 1+3

2563 Pottenstein, Hainfelder Stral3e 40

37



38

1230 Wien
Basler Gasse 53-61

Sanierungen 2023

Verbesserter Wohnkomfort in Siebenhirten

Das grof3volumige Wohnhausprojekt der ,Wien-Sid”
im Liesinger Bezirksteil Siebenhirten befindet sich in
nachster Nahe zum Naherholungsgebiet Kellerberg
und besteht aus finf Stiegen mit insgesamt 143
Wohnungen.

Um dem Erhaltungsgedanken nachzukommen und den
Wohnkomfort fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
wieder zu verbessern, wurde die Wohnhausanlage im
abgelaufenen Geschaftsjahr revitalisiert.

Das Sanierungsprogramm umfasste im Wesentlichen
die Neuherstellung der Vollwarmeschutzfassade und
den Tausch der in die Jahre gekommenen Fenster ge-

gen zeitgemalle Fensterelemente mit Isolierverglasung.

Im Bereich der Balkone und Terrassen sind alle
Verkleidungen, Uberdachungen und Trennwénde
erneuert worden.

Das bestehende Blechdach wurde professionell
gereinigt. In der Tiefgarage ist eine Sicherheits-
beleuchtung installiert worden, damit die Bewohner im
Notfall schnell den Weg nach drauflen finden.

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:
143 Wohnungen, 5 Stiegen

Sanierung:
Marz 2022 — September 2023

Weitere Details:

Heizwarmebedarf vorher/nachher:
39,5/29,5 kWh/m?a,

Erneuerung der VWS-Fassade, Reinigung
Blechdach, Fenstertausch auf 3-Scheiben-
Isolierglasfenster, neue Balkonverkleidungen
sowie Trennwénde und Uberdachungen,
Sicherheitsbeleuchtung in der Tiefgarage
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2320 Schwechat
Anton Figdor-Weg 2, 3, 4

Moderne Standards durch zeitgemafle
Revitalisierung

Die Wohnhausanlage der ,Wien-Sid" am Anton
Figdor-Weg 2-4 ist in den 1990er Jahren errichtet
worden. Um den Wohnstandard zu verbessern und die
Anlage wieder auf den neuesten Stand der Technik zu
bringen, wurden die Stiegen 1 bis 7 mit insgesamt 91
Wohnungen einer Sanierung unterzogen.

Zu den wesentlichsten Ma3nahmen zéhlten die Auf-
dopplung der bestehenden Fassade um zusatzliche
6 cm Warmedammung und der Einbau von neuen
Kunststofffenstern mit 3-Scheiben-Isolierverglasung.

Des Weiteren sind neue Hauseingangsportale versetzt
und die Verkleidungen der Balkone erneuert worden,
sodass sich die Freibereiche der Wohnungen nun
wieder in attraktiver Form prasentieren.

Um Kaltebriicken abzubauen und die Heizkosten zu
minimieren, wurde die oberste Geschol3decke ge-
dammt und eine Garagen- und Kellerdeckenddmmung
angebracht. Die elektrische Anlage der Wohngeb&ude
musste ebenfalls modernisiert werden, in diesem Zuge
ist auch eine neue Sicherheitsbeleuchtung in der
Garage montiert worden.

Durch die hochwertige thermische Revitalisierung
konnte der Heizwarmebedarf der Wohnhausanlage um
etwa die Halfte reduziert werden.

Sanierungen 2023

NN LY LT

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:
91 Wohnungen, 7 Stiegen

Sanierung:
November 2021 — April 2023

Weitere Details:

Heizwarmebedarf vorher/nachher: 65/34 kWh/m?a,
Fassadenaufdopplung, Fenstertausch, Erneuerung
der Hauseingangsportale, neue Balkonverklei-
dungen, Dd&mmung der obersten Geschol3decke,
Herstellung Garagen- und Kellerdeckenddmmung,
Sicherheitsbeleuchtung in der Tiefgarage
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2384 Breitenfurt
Kardinal Piffl-Platz 4

Sanierung und schoéne Freiraumgestaltung

In nur sechsmonatiger Bauzeit hat die ,Wien-Sid”
ihr Wohnhausprojekt aus dem Jahr 1995 mit zwolf
Wohnungen, die sich auf zwei Stiegen verteilen,
revitalisiert.

Im Zuge der Sanierungsarbeiten sind die Bestands-
fassade aufgedoppelt und die bestehenden Fenster
und Balkontlren erneuert worden. Weiters war es er-
forderlich, die Thermen in den Wohnungen zu tauschen,
die Kamine zu sanieren und die Balkone und Terrassen
mit neuen Beldgen und Geldndern auszustatten.

Im oberen Gebaudebereich wurden die Dachflachen-
fenster erneuert, das Dach Gberstiegen, die Regen-
abfallrohre neu hergestellt und ein Dachaufstieg
erganzt.

Das Sanierungsprogramm umfasste neben der Erneue-
rung der Stiegenhausmalerei auch die Uberarbeitung
der Garten und Grinflachen, wodurch sich die Anlage
nun wieder in attraktiver Aufmachung présentiert.

Sanierungen 2023

WAL 10 L T A 0 O B

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:
12 Wohnungen, 2 Stiegen

Sanierung:
April 2023 — September 2023

Weitere Details:

Heizwarmebedarf vorher/nachher:

95,84 /57,70 kWh/m?a,

Aufdopplung der Bestandsfassade,
Erneuerung der Fenster und Balkontiren,
Thermen-Tausch, Kaminsanierung,

neue Balkonbeldge und -geldnder,
Neuherstellung Stiegenhausmalerei,
Uberarbeitung der Griinflaichen
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2560 Berndorf
Kruppstralle 1+3

Sanierungen 2023

Mehr Wohnbehaglichkeit
durch thermische Sanierung

Die Wohnhausanlage der Gewog ,Arthur Krupp”
Ges.m.b.H. im schonen Triestingtal wurde im Jahr
1988 erbaut. Sie umfasst fiinf Stiegen mit insgesamt
30 Wohnungen und wurde im Rahmen einer Bau-
betreuung von der ,Wien-Sid" saniert.

Hauptaugenmerk wurde bei der Revitalisierung auf die
Erneuerung der Wohnungs- und Dachflachenfenster
sowie der Balkontiiren gelegt, um die Warmedammung
zu verbessern. Dazu wurde auch die bestehende
Vollwarmeschutzfassade aufgedoppelt.

Die Loggien im Dachgeschol3 sind saniert worden und
alle Freibereiche haben ein neues Gelander erhalten.
Samtliche Bleche im Dachbereich wurden gestrichen,
die Rinnen und Regenabfallrohre mussten neu her-
gestellt werden. Bei Stiege 4 war das Vordach beim
Hauseingang derart desolat, dass es ersetzt wurde.

Den Abschluss der Sanierungsarbeiten bildete die
gartnerische Uberarbeitung der AuB3enanlage.

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:
30 Wohnungen, 5 Stiegen

Sanierung:
Juli 2022 — Februar 2023

Weitere Details:

Neue Wohnungs- und Dachflachenfenster,
Aufdopplung der Bestandsfassade,

Erneuerung der Loggiengelédnder,

Neuherstellung der Rinnen und Regenabfallrohre,
Uberarbeitung der AuBenanlage

45



46

2563 Pottenstein
Hainfelder Straf3e 40

Revitalisierung plus Balkonzubau

Im Auftrag der Pottensteiner Kommunalbetriebs GmbH
hat die Gewog ,Arthur Krupp” Ges.m.b.H. diese
Wohnhausanlage mit insgesamt fiinf Stiegen und 31
Wohnungen modernisiert und durch einen Balkonzubau
bedeutend aufgewertet.

Die Sanierung beinhaltete im Wesentlichen die
Verstarkung der bestehenden Vollwarmeschutzfassade
und den Tausch der alten Fenster gegen moderne
Fensterelemente mit 3-Scheiben-Isolierverglasung.
Weiters wurden neue Hauseingangsportale eingebaut
und die Stiegenhausmalerei erneuert.

i -

i
e

Als Projekthighlight wurden die Wohngebaude mit
vorgestellten Balkonen ausgestattet, wodurch alle
Wohnungen nachtréglich einen schonen Freibereich
erhalten haben, in dem man die warme Jahreszeit so
richtig geniel3en kann.

All diese MalBnahmen haben nicht nur zur Erhéhung
der Wohnqualitat beigetragen, ein deutlich gesenkter
Energieverbrauch wird kiinftig auch die Energiekosten
niedrig halten.

Sanierungen 2023

v AERORR R

v e P R e |

KURZER UBERBLICK:

Projektumfang:
31 Wohnungen, 5 Stiegen

Sanierung:
April 2022 — April 2023

Weitere Details:

Heizwarmebedarf vorher/nachher:

76,37 bzw. 85,33/35,07 bzw. 41,16 kWh/m?a,
Zubau von vorgestellten Balkonen,
Aufdopplung der Bestandsfassade,
Fenstertausch, neue Hauseingangsportale,
Neuherstellung Stiegenhausmalerei

47



48

PROJEKTE
IN BEARBEITUNG

W T AN
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Projekte, die bald
allen offen stehen.

WIEN

1210 Wien, An der Schanze, Simone-Veil-Gasse 6

1220 Wien, Berresgasse 7

1220 Wien, Hausfeld, Bauplatz A, Hausfeldstra3e/An den alten Schanzen
1220 Wien, Hausfeld, Bauplatz K1, An den alten Schanzen/Franz-Wels-Gasse

NIEDEROSTERREICH

2273 Hohenau an der March, Rathausplatz 14
2320 Schwechat-Rannersdorf, Wallhofgasse 1A
2441 Mitterndorf an der Fischa, Brunnwiesengasse 19
2486 Pottendorf, Hennebergplatz 1

2560 Berndorf, Griesfeldstral3e 37

2563 Pottenstein, Bundesstral3e 7, Bauteil 2+3
2603 Felixdorf, HauptstralBe 26

2620 Neunkirchen, Fabriksgasse 13, Bauteil 2
2650 Payerbach, Miihlhof Stralle 31

2840 Grimmenstein, Wechsel Bundesstralle 70
3012 Wolfsgraben, Hauptstralle 56

OBEROSTERREICH

4651 Stadl-Paura, Salzstralle 5+7, Bauteil 2
4655 Vorchdorf, Bahnhofstralle 49

4676 Aistersheim, Aistersheim 21

BURGENLAND

7000 Eisenstadt, ParkBLICK, Bauplatz 5a, Areal Kirchacker Ost
7072 Mo6rbisch am See, Wasserweg 2

7332 Kobersdorf, Mautweg, Bauteil 1+2

7374 Weingraben, Kurze Gasse
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1210 Wien, An der Schanze
Simone-Veil-Gasse 6

74 Wohneinheiten

165 Wohneinheiten

EEEmEE R
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Projekte in Bearbeitung

1220 Wien
Berresgasse 7
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1220 Wien, Hausfeld, Bauplatz A
HausfeldstralBe/An den alten Schanzen

305 Wohneinheiten

154 Wohneinheiten

Projekte in Bearbeitung

1220 Wien, Hausfeld, Bauplatz K1
An den alten Schanzen/Franz-Wels-Gasse
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2273 Hohenau an der March
Rathausplatz 14

19 Wohneinheiten

112 Wohneinheiten

Projekte in Bearbeitung

2320 Schwechat-Rannersdorf
Wallhofgasse 1A
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2441 Mitterndorf an der Fischa
Brunnwiesengasse 19

25 Wohneinheiten

36 Wohneinheiten

Projekte in Bearbeitung

2486 Pottendorf
Hennebergplatz 1
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Projekte in Bearbeitung

2560 Berndorf 2563 Pottenstein
Griesfeldstrafle 37 36 Wohneinheiten 25 Wohneinheiten Bundesstralle 7, Bauteil 2+3




Projekte in Bearbeitung

2603 Felixdorf 2620 Neunkirchen
Hauptstralle 26 17 Wohneinheiten 36 Wohneinheiten Fabriksgasse 13, Bauteil 2
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2650 Payerbach
Miihlhof Stralle 31

28 Wohneinheiten

29 Wohneinheiten
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Projekte in Bearbeitung

2840 Grimmenstein
Wechsel Bundesstrafle 70
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Projekte in Bearbeitung

3012 Wolfsgraben 4651 Stadl-Paura
Hauptstralle 56 25 Wohneinheiten 123 Wohneinheiten Salzstral3e 5+7, Bauteil 2
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4655 Vorchdorf
Bahnhofstrafle 49
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55 Wohneinheiten

30 Wohneinheiten

Projekte in Bearbeitung

4676 Aistersheim
Aistersheim 21
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Projekte in Bearbeitung

7000 Eisenstadt, ParkBLICK 7072 Morbisch am See
Bauplatz Sa, Areal Kirchacker Ost 131 Wohneinheiten 48 Wohneinheiten Wasserweg 2
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7332 Kobersdorf
Mautweg, Bauteil 1+2

54 Wohneinheiten

24 Wohneinheiten

Projekte in Bearbeitung

7374 Weingraben
Kurze Gasse
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Ein Ausblick auf
unsere wichtigsten
Zahlen und Fakten.

BAUFERTIGSTELLUNGEN
BAUTATIGKEIT

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
BILANZ

DIE ,WIEN-SUD"” UNTERNEHMENSGRUPPE

WO WIR BEREITS DEN DURCHBLICK HABEN
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BAUFERTIGSTELLUNGEN 2023

SANIERUNGEN

Wohneinheiten

Gesamtbaukosten in EUR

BAUFERTIGSTELLUNGEN VORSCHAU 2024

SANIERUNGEN Wohneinheiten

Gesamtbaukosten in EUR

1230 Wien, Basler Gasse 53-61 143 3.920.000
1230 Wien, Erlaaer Platz 3 178 1.395.000
1230 Wien, Ketzergasse 129 129 3.425.000
2320 Schwechat, Anton Figdor-Weg 2, 3, 4 21 2.454.000
2384 Breitenfurt, Kardinal Piffl-Platz 4 11 619.000
2560 Berndorf, Kruppstralle 1 18 659.000
2560 Berndorf, Kruppstralle 3 12 465.000
Gesamt 582 12.937.000
NEUBAU Wohneinheiten Gesamtbaukosten in EUR
1230 Wien, Atzgersdorfer Stral3e 259, Bauplatz A 248 43.670.000
1230 Wien, Atzgersdorfer Stral3e 261, Bauplatz B 48 8.427.000
2564 Weissenbach an der Triesting, Further Stralle 49+51 36 6.807.000
2630 Ternitz-Putzmannsdorf, Baudckergasse/Kleegasse 18 5.275.000
3002 Purkersdorf, Kaiser Josef-Stral3e 15 13 3.800.000
3714 Sitzendorf an der Schmida, Klosterplatz 1 23 3.964.000
4651 Stadl-Paura, Klosterleiten 2/Salzstral3e 3, Bauteil 1 56 8.606.000
4651 Stadl-Paura, Klosterleiten 4 23 2.855.000
4690 Schwanenstadt, Florianistralle 8 18 2.711.000
4690 Schwanenstadt, Florianistralle 6+7 48 7.675.000
4844 Regau, Suttner Stralle 21, Bauteil 2 20 5.452.000
4901 Ottnang am Hausruck, Kirchenstralle 1 38 5.655.000
7034 Zillingtal, Hauptstralle 54, Stiege 1 14 2.452.000
7111 Parndorf, Am Anger 6 12 2.295.000
Gesamt 615 109.644.000

2603 Felixdorf, Bahnhofplatz 3 - Balkonsanierung - 182.000
2700 Wiener Neustadt, Baumgartgasse 4a+4b 16 666.000
Gesamt 16 848.000
NEUBAU Wohneinheiten Gesamtbaukosten in EUR
1220 Wien, Berresgasse 7 165 33.300.000
2620 Neunkirchen, Fabriksgasse 13, Bauteil 2 36 8.120.000
2840 Grimmenstein, Wechsel Bundesstralle 70 29 8.383.000
4651 Stadl-Paura, Salzstral3e 5+7, Bauteil 2 42 7.490.000
4655 Vorchdorf, Bahnhofstra3e 49 55 9.255.000
7072 Morbisch am See, Wasserweg 2 48 10.306.000
7332 Kobersdorf, Mautweg, Bauteil 1 24 5.250.000
7332 Kobersdorf, Mautweg, Bauteil 2 30 6.975.000
Gesamt 429 89.079.000
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GENERELLE BAUTATIGKEIT 2023

UNTERNEHMENSGRUPPE ,, WIEN-SUD"

Bauvolumen 2023 in EUR

Abrechnung 28 Gruppen mit 745 Wohneinheiten 0
Fertigstellung 21 Gruppen mit 1.197 Wohneinheiten 28.743.000
Weiterfiihrung 10 Gruppen mit 624 Wohneinheiten 70.100.000
Neubeginn 3 Gruppen mit 64 Wohneinheiten 8.027.000
Gesamt 62 Gruppen mit 2.630 Wohneinheiten 106.870.000
NEUBAU
Abrechnung 21 Gruppen mit 499 Wohneinheiten 0
Fertigstellung 14 Gruppen mit 615 Wohneinheiten 22.923.000
Weiterfiihrung 10 Gruppen mit 624 Wohneinheiten 70.100.000
Neubeginn 1 Gruppe mit 48 Wohneinheiten 7.703.000
Gesamt 46 Gruppen mit 1.786 Wohneinheiten 100.726.000
SANIERUNG
Abrechnung 7 Gruppen mit 246 Wohneinheiten 0
Fertigstellung 7 Gruppen mit 582 Wohneinheiten 5.820.000
Weiterflihrung 0 Gruppen mit 0 Wohneinheiten 0
Neubeginn 2 Gruppen mit 16 Wohneinheiten 324.000
Gesamt 16 Gruppen mit 844 Wohneinheiten 6.144.000

GENERELLE BAUTATIGKEIT VORSCHAU 2024

Gruppenanzahl Wohneinheiten Bauvolumen 2024 in EUR
Abrechnung 21 1.197 0
Fertigstellung 10 445 24.551.000
Weiterfiihrung 2 243 25.962.000
Neubeginn 15 964 31.991.000
Gesamt 48 2.849 82.504.000
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

1. Umsatzerl6se
a) Mieten/Nutzungsentgelte
b) Verwohnung der Finanzierungsbeitrage
c) Zuschisse

d) aus der Betreuungstatigkeit

e) aus sonstigen Betriebsleistungen

f) aus dem Verkauf von Grundstiicken

davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken des Umlaufvermégens

davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken des Anlagevermégens aufgrund
nachtréglicher Ubertragung in das Eigentum

g) lbrige
2. aktivierte Eigenleistungen
3. sonstige betriebliche Ertrage, wobei Gesellschaften, die nicht klein
im Sinne des § 221 Abs.1 UGB sind, folgende Betrége aufgliedern miissen
a) Ertrage aus dem Abgang vom Anlagevermégen
mit Ausnahme von Finanzanlagen
b) Ertrdge aus der Auflésung von Riickstellungen
c) Ertrage aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung
d) Ubrige
4. verrechenbare Kapitalkosten
Instandhaltungskosten
6. Personalaufwand
a) Gehalter
b) soziale Aufwendungen
ba) davon Aufwendungen fiir Abfertigungen und Leistungen an
betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen
bb) davon Aufwendungen fiir Altersversorgung
bc) davon Aufwendungen flr gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben
sowie vom Entgelt abhangige Abgaben und Pflichtbeitrage
c) Kosten der Organe
7. Abschreibungen
a) auf Sachanlagen
b) auf Gegenstidnde des Umlaufvermdégens, soweit diese
die im Unternehmen iblichen Abschreibungen Gberschreiten
8. Betriebskosten
9. Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundstiicken des Umlaufvermégens

o

davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken des Umlaufvermégens
davon aus dem Verkauf von bebauten Grundstiicken des Anlagevermégens aufgrund
nachtrdglicher Ubertragung in das Eigentum
10. sonstige betriebliche Aufwendungen, wobei Gesellschaften, die nicht
klein im Sinne des § 221 Abs.1 UGB sind, folgende Betrége aufgliedern miissen

a) Aufwendungen aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung

Stand 31.12.2023
in EUR

159.499.565,92
105.774.989,25
2.420.575,85
4.470.228,81
6.806.699,68
309.312,35
33.425.416,53
24.782.107,15

8.643.309,38
6.292.343,45
4.400.099,75
16.403.320,51

3.763.357,37
31.000,00
12.597.671,87
11.291,27
-15.737.360,43
-24.227.223,75
-19.402.457,88
-12.171.060,25
-7.174.964,87

-1.159.804,35
-2.423.582,51

-2.909.617,62
-56.432,76
-15.727.010,97
-15.381.678,96

-345.332,01
-31.886.665,47
-26.258.803,92

-21.773.256,48
-4.485.547,44
-31.782.192,23

-19.791.490,75

Stand 31.12.2022
in EUR

128.573.569,46
95.781.091,53
2.326.447,34
4.753.410,67
8.486.598,28
274.292,93
10.443.239,41
0,00

0,00
6.508.489,30
4.097.573,05
28.400.513,18

9.783.052,38
649.173,15
17.942.714,77
25.572,88
-7.975.376,59
-25.390.070,57
-15.986.124,26
-11.203.343,65
-4.725.169,15

-700.325,20
-913.925,98

-2.785.258,57
-57.611,46
-18.116.729,31
-15.193.199,66

-2.923.529,65
-29.756.230,69
-9.290.133,10
-9.290.133,10

-28.686.356,94
-17.332.216,17

b) sonstiger Verwaltungsaufwand -4.689.061,02 -4.089.077,76
c) lbrige -7.301.640,46 -7.265.063,01
11. Zwischensumme aus 1.-10. 15.281.271,53 25.870.634,23
12. Ertrage aus Beteiligungen 5.145,00 52.409,95
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 47.264,95
13. sonstige Zinsen und dhnliche Ertréage 246.117,93 275.566,65
davon aus verbundenen Unternehmen 112.289,38 138.097,60
14. Ertrage aus der Zuschreibung zu Finanzanlagen 0,00 47.373,42
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
15. Aufwendungen aus Finanzanlagen 0,00 0,00
a) Abschreibungen 0,00 0,00
16. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -1.776.726,54 -571.586,39
17. Zwischensumme 12.-16. -1.525.463,61 -196.236,37

18. Ergebnis vor Steuern (Zwischensumme aus 11. und 17.)

13.755.807,92

25.674.397,86

19. Ergebnis nach Steuern
20. Jahresiiberschuss
21. Zuweisung zu Gewinnriicklagen

13.755.807,92
13.755.807,92
-8.075.719,38

25.674.397,86
25.674.397,86
-12.610.802,09

22. Bilanzgewinn

5.680.088,54

13.063.595,77
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BILANZ AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

Stand 31.12.2023
in EUR

1.214.673.919,80

Stand 31.12.2022
in EUR

1.192.078.583,91

I. Sachanlagen

Unbebaute Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
Wohngebaude

Unternehmenseigenes Miteigentum

sonstige Gebidude

nicht abgerechnete Bauten

Bauvorbereitungskosten

Betriebs- und Geschaftsausstattung

geleistete Anzahlungen

Vo N kb=

sonstige Sachanlagen u. immaterielle Gegenstande

Il. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Ausleihungen an verbundenen Unternehmen
3. Beteiligungen

B. UMLAUFVERMOGEN

1.184.148.198,54
134.721.430,71
479.607.162,49
282.608.860,58
6.046.169,01
274.436.626,37
2.032.576,86
1.801.087,72
2.447.821,67
446.463,13

30.525.721,26
18.662.691,62
11.625.000,00
238.029,64

130.141.024,98

1.160.352.862,65
119.165.811,02
475.347.847,50
267.439.820,51
476.131,52
292.323.219,62
1.644.748,96
1.636.753,65
2.318.529,87

0,00

31.725.721,26
18.662.691,62
12.825.000,00
238.029,64

144.256.981,48

I.  Zur VerduBerung bestimmte Sachanlagen
1. Unbebaute Verkaufsgrundstiicke
2. Nicht abgerechnete fertige Erwerbshduser
3. Nicht abgerechnete unfertige Erwerbshauser
4. Bauvorbereitungskosten

Il. Forderungen,Verrechnungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus dem Grundstiicksverkehr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

2. Forderungen aus der Hausbewirtschaftung
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

3. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

4. Forderungen aus der Betreuungstatigkeit
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

5. Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

6. Sonstige Forderungen und Vermégensgegenstéande
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

gesamt davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

Ill. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

36.545.190,72
15.411.131,86
1.643.887,17
19.405.826,41
84.345,28

68.672.528,01
400.248,80
387.963,80
402.081,66
0,00

58.959.733,23
55.704.975,09

3.212.385,55

0,00
2.276.359,49

0,00
3.421.719,28

327.267,38

56.420.206,22

24.923.306,25

12.498.034,15

41.171.334,47
15.847.813,61
1.715.360,79
23.435.848,51
172.311,56

67.742.237,02
666.571,37

181.036,40
296.538,14

0,00

59.919.039,17
54.820.290,60

1.407.857,52

0,00
1.852.192,49

0,00
3.600.038,33

192.955,01

55.194.282,01

35.343.409,99

12.667.387,49

1. Sonderposten gemall § 39 Abs. 28 WGG
2. Sonstige

12.475.449,92
22.584,23

12.637.520,17
29.867,32

1.357.312.978,93

1.349.002.952,88

BILANZ PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

Stand 31.12.2023
in EUR

461.565.590,82

Stand 31.12.2022
in EUR

447.794.272,90

I. Gesamtnennbetrag der Geschiftsanteile

Il. Gewinnriicklagen
1. zweckgebundene Ricklage fiir Kostendeckung
2. satzungsméllige Ricklage

3. andere Riicklage

11l. Bilanzgewinn

B. RUCKSTELLUNGEN

1.142.328,00
454.743.174,28
332.314.443,78
1.139.003,00
121.289.727,50

5.680.088,54

17.048.853,90

1.126.818,00
433.603.859,13
324.238.724,40
1.129.631,00
108.235.503,73

13.063.595,77

16.949.144,86

1. Rickstellungen fir Abfertigungen
Rickstellungen fir Altersvorsorge
Rickstellungen fiir Bautatigkeit
Rickstellungen fiir Hausbewirtschaftung
sonstige Rickstellungen

a s oenN

C. VERBINDLICHKEITEN

7.526.300,56
1.589.707,91
2.164.265,00

299.759,87
5.468.820,56

878.698.534,21

7.206.301,81
1.463.549,14
3.003.270,00

288.242,91
4.987.781,00

884.259.535,12

1. Darlehen zur Grundstiicks- und Baukostenfinanzierung
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

24.642.908,66
451.143.474,37

2. Finanzierungsbeitrage der Wohnungswerber
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 206.345.679,20

3. Zwischenkredite
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0,00
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 73.027.044,05

4. Darlehen sonstiger Art
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

4.451.177,42
50.204.037,22

5. Verbindlichkeiten gegenlber Kaufanwartern

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 775.639,79

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00
6. Verbindlichkeiten aus dem Grundstiicksverkehr

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 8.684.735,00

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 112.510,58
7. Verbindlichkeiten aus Bauvertragen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 7.7568.373,67

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 1.496.462,73
8. Kautionen

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 807,11

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00

9. Verbindlichkeiten aus der Hausbewirtschaftung
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

12.374.964,06
34.684.052,77

10. Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 4.569.888,64

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00
11. Verbindlichkeiten aus der Betreuungstatigkeit

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 473.805,21

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00
12. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0,75

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0,00
13. sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 2.952.972,98

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

davon Steuern 287.645,08 (34.017,84)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 307.826,56 (313.375,04)
gesamt davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr

gesamt davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

61.685.273,29
817.013.260,92

475.786.383,03

206.345.679,20

73.027.044,05

54.655.214,64

775.639,79

3.797.245,58

9.254.836,40

807,11

47.059.016,83

4.569.888,64

473.805,21

0,75

2.952.972,98

30.670.039,73
437.579.377,11

0,00
209.242.869,68

2.015.020,59
59.866.251,99

4.628.439,32
51.429.513,67

13.304.396,19
0,00

841.967,41
149.040,82

11.618.283,06
1.110.885,76

807,11
0,00

18.307.643,53
30.905.474,68

2.328.300,85
0,00

1.178.823,61
0,00

7.340.426,37
0,00

1.741.973,64

93.976.121,41
790.283.413,71

468.249.416,84

209.242.869,68

61.881.272,58

56.057.952,99

13.304.396,19

991.008,23

12.729.168,82

807,11

49.213.118,21

2.328.300,85

1.178.823,61

7.340.426,37

1.741.973,64

1.357.312.978,93

1.349.002.952,88

Unter dem Bilanzstrich
Haftungsverhéltnisse gemal} § 199 UGB
sonstige finanzielle Verpflichtungen gem § 237 Abs. 1 Z2 UGB

37.292.523,88
22.208.898,85

45.392.315,25
20.917.217,73
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DIE ,WIEN-SUD” UNTERNEHMENSGRUPPE

Gemeinntitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft ,Wien-Siid" WIEN SUD

VALY

Wir gestalten Lebensraum

eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung

1230 Wien, Untere Aquaduktgasse 7

Vorstand Mitglieder des Aufsichtsrates
Obmann: Mag. Andreas Weikhart
Obmann-Stv.: DI Walter Koch

Aufsichtsratsvorsitzender: KR Karl Kahlfuss
Aufsichtsratsvorsitzender-Stv.:  HR Dr. Rudolf Thuri

Mitglieder: Mario Scheichl

Dr. Maximilian Weikhart
Ing. Susanna Barnert
Mag. Susanne Krejci

Prokuristen:

Ing. Manuela Krippner

Franz Nicham

Mag. Melanie Perchtold
Bmst. DI (FH) Michael Sillipp

Gemeinnutzige Wohnungsgesellschaft ,,Arthur Krupp” Ges.m.b.H.

2560 Berndorf, Neugasse 11

Geschéftsleitung

Geschaftsfiihrer: Arch. DI Christof Anderle
Bmst. Ing. Roland Kreuter

Prokuristen: Ing. Manuela Krippner

Rainer Windholz, MSc

B-SUD Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H.

7000 Eisenstadt, Ruster Stral3e 8a

Geschiftsleitung
Geschaftsfihrer: Johann Fellinger

Bmst. DI (FH) Michael Sillipp
Prokurist: Ing. Georg Jeitler

Schriftfihrer:
Schriftfihrer-Stv.:
Mitglieder:

Peter Fuchs
Erwin Stoiser
Karin Baier

Harald Gruber

Mag. Christian Ortner
Andreas Steghofer
Markus Tod

Alfred Boisits
Theodor Gross

Aufsichtsrat-Ersatz:

Mag. Wolfgang Schieler

Ing. Benedikt Hartmann
Bmst. DI (FH) Christoph Stari
Daniela Thumer

Patricia Ulrich

Ing. Roland Windpassinger

Vom Betriebsrat entsandt:

ARTHUR
KRUPP

(Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft
Arthur Krupp Ges.m.b.H.

Mitglieder des Aufsichtsrates
Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Maximilian Weikhart
Aufsichtsratsvorsitzender-Stv.:  Mag. Andreas Weikhart
Schriftfiihrer: Mag. Andreas Weikhart
Mitglieder: Heribert Prokop

Anton Stich

Mitglieder des Aufsichtsrates
Aufsichtsratsvorsitzender: HR Dr. Rudolf Thuri
Aufsichtsratsvorsitzender-Stv.: LR a.D. Josef Tauber
Mitglied: BR Giinter Kovacs

Gemeinnlitzige Bau- und Wohnungsgenossenschaft ,,Merkur”

registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung

1230 Wien, Elisenstrafle 40-42

Vorstand

Obmann: Erwin Stoiser
Obmann-Stv.:  Mario Scheichl
Mitglied: Mag. Melanie Perchtold

Mitglieder des Aufsichtsrates
Aufsichtsratsvorsitzender:
Aufsichtsratsvorsitzender-Stv.:
Mitglied:

Aufsichtsrat-Ersatz:

WSO Gemeinnlitzige Bau- u. Wohnungsgesellschaft mbH

4813 Altmiinster, Pichlhofstralle 62

Geschiftsleitung

Geschaftsfiihrer: Franz Nicham

Andrea Stadler

Ing. Helmut Junker, B.A., MSc
Mag. Susanne Krejci

Prokuristen:

Wien-Siid Projektmanagement GmbH

1230 Wien, Untere Aquaduktgasse 7

Geschiftsleitung
Geschaftsfiihrer: Michael Ruzek

Ing. Norbert Wieczorek
Prokurist: Mag. Richard Kerschan

Mitglieder des Aufsichtsrates
Aufsichtsratsvorsitzender:
Aufsichtsratsvorsitzender-Stv.:
Mitglieder:

HR Dr. Rudolf Thuri
Peter Fuchs

Andreas Steghofer
Alfred Boisits

Mag. Susanne Krejci
Mag. Wolfgang Schieler

WS-©O

Dr. Maximilian Weikhart
Mag. Andreas Weikhart
KR Karl Kahlfuss

HR Dr. Rudolf Thuri
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WO WIR BEREITS DEN DURCHBLICK HABEN

A Freistadt

A Reintal bei Bernhardsthal
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an der Schmida

@ Hohenau an der March

A Bad Zell

N—

Aistersheim
A wels
A stadl-Paura
A schwanenstadt

Ottnang [

h Regau

Lauterach # Eichgraben #h

@ Vorchdorf
A Laakirchen

Pinsdorf #h & Gmunden
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@ Strasshof an der Nordbahn
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A Wolfsgraben

A Ringelsdorf-Niederabsdorf
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a Angern an der March
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h Kledering Ifsthal
R 5 Wolfsthal
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GieBhiibl fh Leopoldsdorf Bad Deutsch-Altenburg Kittsee
ieBhi A Enzersdorf a.d. Fischa
@ Wiener Neudorf
Guntramsdorf # @& Margarethen & Potznéusied!
Méllersdorf A Miinchendorf am Moos h
Traiskirchen Mitterndorf Bruck a.d. Leitha & Parndorf
Soo3 M a.d. Fischa
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A Neusiedl am See

iesti Bad Véslau
a.d. Triesting a . [ @ Teesdorf 7Y Unterwaltersdorf
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pernitz da Berndorf @ ) & tbreichsdorf
erniz @ Hirtenberg Pottendorf a
Enzesfeld-Lindabrunn @ Y Mannersdorf
Enzesfeld M Blumau e
Neusied| bei Pernitz . am Leithagebirge
a Hernstein # Felixdorf [
. a P & Ebenfurth h
Waidmannsfeld —4 Eggendorf ~ o A Frauenkirchen
Steinabriickl Theresienfeld @ Zillingdorf Miillendorf
A cisenstadt
Schwarzau r'S
am Steinfeld Wiener Neustadt A Zillingtal A Rust
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Hoflein a.d. . h Sigle3

Hohen Wand Neunkirchen

# Payerbach @ Lanzenkirchen
Ternitz/Pottschach #h Bad Erlach [ Walpersbach

Ternitz/Putzmannsdorf @

Gloggnitz
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@ Natschbach- A Mérbisch am See
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Mischendorf
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[
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